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Om denna handling

Ansvar for bostadsforsorjning framgar av forsta paragrafen i Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar:

Varje kommun ska med riktlinjer planera bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder
och for att frdmja att dndamdlsenliga atgdrder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors.

Mora kommun har valt att kalla riktlinjerna for "Bostadsforsorjningsprogram for Mora
kommun 2023—2026 med utblick mot 2030”.

Sammanfattning

Mora kommun har sedan 2014 haft en positiv befolkningsutveckling. I slutet av december 2022
hade Mora en befolkning pa 20 679 personer. Den framsta forklaringen till befolkningsokningen
ar att fler manniskor flyttar till kommunen &n de som flyttar ut frin kommunen. Mora kommun
har dock som mal om att befolkning ska vixa till 22 000 invanare till &r 2030. For att mélet ska
kunna uppnas krévs det att befolkningen 6kar mer &n vad den senaste befolkningsprognosen
forutspar. En avgorande pusselbit i detta ar att fa fler manniskor att flytta till Mora och fa fler
manniskor att stanna kvar i Mora.

Att Moras befolkning vaxer ar positivt, samtidigt bidrar det till att bostadsbehoven 6kar. Det har
visserligen byggts nya bostader men det har inte byggts tillrackligt manga bostader for att mota
befolkningsokningen vilket gor att det finns en bostadsbrist idag. Bristen pa bostader gor att
rorligheten pa bostadsmarknaden ar 1ag. Att det finns en rorlighet pa bostadsmarknaden &r
viktigt bade for den enskilda individen och samhéllet som helhet. I det har sammanhanget lyfts
hyresritten ofta fram som en viktig upplételseform da den har den hogsta rorligheten. Idag finns
det en brist pa hyresritter i Mora. Att kdpa en bostadsritt eller ett egenédgt hus kraver ofta stora
kapitalinsatser och bolén. Att det finns en brist pa hyresbostiader kan bidra till att vissa grupper
av manniskor sdsom unga, arbetslosa, dldre eller flyktingar hamnar utanfér bostadsmarknaden.
Att det finns en brist pa hyresratter kan ocksa hamma inflyttningen till kommunen.

En hallbar samhallsutveckling forutsatter att det saval finns tillrdckligt med bostdder som
byggbar tomtmark. Fér Mora kommun ar det viktigt att markinnehavet utvecklas d& det rader
brist pa byggbar tomtmark idag.

Samarbete och dialog ar en nyckelfaktor for att kunna né en héllbar och balanserad
bostadsmarknad. Darfor ar det viktigt att samarbetet mellan kommunens forvaltningar, Region
Dalarna, Lansstyrelsen, grannkommuner och aktorer inom bostadsmarknaden fortsatter att
utvecklas och vixa.

Tillgangen pa bostader ar tillsammans med utbudet av service och arbete i kommunen ar en
viktig del i en héllbar samhallsutveckling. Att ha tillgéng till en bostad ar en férutsiattning for
individens inkludering, trygghet och etablering i samhaéllet. Darfor ar det viktigt att Mora
kommun arbetar aktivt for att skapa bostader som kan tillgodose manniskors behov och
onskemal i livets olika livsskeden. Att det finns en tillgang till goda bostader ar ocksa viktig for att
foretag ska kunna rekrytera och behélla arbetskraft och kompetens.

Idag finns en trend dar manniskor soker sig platser som har en trygg och god livsmiljo vilket ger
Mora konkurrensfordelar. Resultatet av den senast genomférda medborgarundersékningen
visade att Mora kommun upplevs som en mycket trygg plats att bo och leva pa. Mora har
dessutom en mangfald av kvaliteter sasom smastadspuls, en vacker kulturbygd, tillgang till
idrotts- och fritidsanldggningar, kultur- och friluftsliv samt ett rikt utbud av varierade
restauranger och en god handel. Mojligheterna till attraktiva boendemiljoer och naturnira
friluftsliv 4r en av kommunens framsta kvaliteter. I Mora finns det mycket goda forutsiattningar
att kunna kombinera en yrkeskarriar med ett aktivt, hilsosamt och innehallsrikt liv. Inom Mora
kommuns naromrade finns dven Silenfjillen, Idre/Grovelsjon och Gronklitt. Att det finns en
narhet till Dalarnas fjéllvarld ar en stor tillgang for Mora kommun.

Moras befolkning ér till storsta delen koncentrerad till tatorten. Den absolut vanligaste _
boendeformen dr boende i smahus med dganderitt darefter hyresritt i flerbostadshus. Over tid
har det byggts farre hyresratter dn bostadsrétter i Mora. Troligen beror detta pa att det varit mer
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lonsamt for privata byggherrar att bygga bostadsratter. Att det inte byggts hyresratter i samma
utstrackning som bostadsratter har bidragit till att allmannyttan (Morastrand AB) dominerar
hyresmarknaden i Mora idag.

For att Mora ska kunna méta behovet av bostiader fran savil dagens invanare som framtidens
invinare maste kommunen verka for att skapa fler bostdder i attraktiva omraden. For att
rorligheten pa bostadsmarknaden ska kunna 6ka ar det viktigt att det finns ett tillrackligt utbud
av bostader samt att bostadsutbudet matchar hushallens behov och preferenser. Det innebar att
det bor finnas ett varierat utbud av bostider utifran upplételseformer, lagen, bostadstyper och
inte minst kostnader. Om bostadsutbudet kan matcha den efterfragan som finns pa
bostadsmarknaden kan ocksa det befintliga bostadsbestdndet nyttjas pa betydligt mer effektivt
sitt och rorligheten pa bostadsmarknaden kan 6ka.

Enligt hushéllsprognosen forvintas det tillkomma 342 hushall till &r 2030 och 529 hushall till ar
2040. Det ar dock viktigt att ha i atanke att hushallsprognosen endast prognostiserar nytillkomna
hushall. Att berdkna ett framtida behov av bostadsbyggande utan att ta hansyn till hur
utvecklingen sett ut fram till berakningens startpunkt skulle bli missvisande. Darfor ar det viktigt
att ta hansyn till hur det nuvarande bostadsbestandet och bostadsbehovet ser ut.

I likhet med manga andra kommuner i Sveriges blir Moras befolkning allt dldre. Samhillet moter
nya utmaningar nir andelen personer i arbetsfor dlder minskar samtidigt som andelen dldre ckar.
Firre personer i arbetsfor alder ska forsorja fler och samhéllets skatteintdkter utvecklas i lagre
takt. Att antalet sysselsatta minskar kan innebira att kommunen och foretagen kan fa svarigheter
att rekrytera personal. Darfor ar inflyttningen av manniskor arbetsforalder en viktig del for Moras
framtid. For att stimulera inflyttning av yngre manniskor och barnfamiljer ar det viktigt att det
finns trygga och attraktiva boendemilj6er for barn och unga.

Baserat pa befolkningsprognosen och hushéallsprognosen som Statistiska centralbyran tagit fram
kommer antalet hushall med en referensperson som éar i dlderskategorin 80 ar eller dldre att 6ka
drastiskt. Det gor att behoven av bostdder anpassade for dldre kommer att 6ka mest. En dldre
befolkning kommer att stilla hoga krav pa att det finns boenden for dldre som ar anpassade for
deras behov sésom till exempelvis sirskilda boenden, trygghetsboenden eller andra typer av
mellanboendeformer.

For att kunna mota behoven fran en aldrande befolkning ar viktigt att kommunen verkar for
tillgdngliga bostdder saval i centralorten som och utanfor centralorten. En bostad med hogre
tillganglighet och kvalitetshojande faktorer kan bidra till att de dldre kan bo kvar langre i sitt
boende vilket ocksa kan bidra till en 6kad trygghet hos individen som tillats dldras i den invanda
miljon. Ett 6kat kvarboende kan bidra till att samhéllskostnaderna kan minska sa lange som
kostnaderna for hemtjanst understiger kostnaderna for ett sarskilt boende for samma individ.
Dock kan ett 6kat kvarboende bidra till okat resande for personal inom hemtjansten om
personalen maste fardas langvaga till/fran den aldre brukarens hem.

Enligt socialforvaltningens prognos kommer det att behovas cirka 40—50 platser inom négon typ
av mellanboendeform till &r 2030. Om kommunen kan satsa pa fler trygghetsboenden eller andra
typer av mellanboendeformer for dldre kan det bidra till att hemtjénstens brukare i hogre grad
koncentreras pa samma plats. Darmed kan hemtjanstens personal minska restiden till/fran
brukarna. Fler trygghetsbostédder eller andra typer av mellanboendeformer kan ocksa medfora ett
lagre behov av sarskilt boende. For de dldre kan ett boende dar det ges mgjlighet till social
samvaro och en kénsla av 6kad trygghet bidra till att behovet av sarskilt boende kan flyttas framét
i tiden.

Idag dr manga dldre friska langre upp i dldrarna an forr i tiden. Det gor att inflyttning till sarskilt
boende ofta sker sent i livet nir individen har utvecklat ndgon form av demenssjukdom.
Inflyttningar till sirskilt boende sker nar behoven inte langre kan tillgodoses i den egna bostaden.
I Mora kommun kommer behoven av platser pa sarskilt boende att 6ka da det dr den allra dldsta
aldersgruppen som kommer att 6ka mest. Enligt socialférvaltningens prognos kommer det att
behovas cirka 60—80 platser pa sérskilt boende till r 2030.

For de dldre kan dldrandet 6ka risken for ofrivillig ensamhet vilket kan leda till en férsamrad
halsa. Darfor behovs moétesplatser och aktiviteter som skapar forutsattningar for social samvaro
for de dldre. Att forbli aktiv och ha ett socialt liv ar viktigt for ett hdlsosamt och gott dldrande.
Investeringar i hilsosamt aldrande med okar livskvalitet for den enskilde kan skapa ett héallbart
samhdlle och bidra till minskade samhallskostnader.
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Boendet ar en viktig faktor i kommunens arbete for forbattrad folkhélsa och inkludering och inte
minst viktig for barns- och ungas uppvaxtvillkor. Vid planeringen och utformningen av bostader
och bostadsmiljder ar det extra viktigt att ta hansyn till barns och ungas olika forutsattningar och
behov. En god uppvaxtmiljo kan paverka barn och ungas chanser till utveckling och ett halsosamt
liv. Mgjlighet till samvaro, lek och rekreation i natur ska sarskilt beaktas vid planering av nya
bostader. Tillgingliga motesplatser, rekreations- och motionsomraden, spontanidrott,
kulturupplevelser &r viktiga inslag i folkhélsa och social hallbarhet.

Inledning

Lagar av betydelse for bostadsforsorjningen

Bostadsforsorjningslagen (SFS 2000:1383)

Varje kommun ska genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsiattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostdder och for att fraimja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen
forbereds och genomfors.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande
uppgifter

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet,
2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelsefor bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsittningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen med.
Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behdvs for analysen. Lag (2022:385).

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska vara viagledande vid tillampningen av 2 kap. 3
§ 5 plan- och bygglagen (2010:900).

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Plan- och bygglagen sdger att kommunen ansvarar for att planldgga sin mark- och
vattenanvindning.

Kommunallagen (SFS 2017:725)
Kommunallagen séger att kommunen har ritt att skapa och driva bostadsforetag.

Socialtjcinstlagen (SFS 2001:453)
Socialtjanstlagen siager att kommunen har ansvar for enskildes ratt till bostad.

Globala, nationella och regionala mal, riktlinjer och strategier

Agenda 2030

Det elfte mélet i Agenda 2030 handlar om hallbara stider. Malet handlar bland annat om att pa
lang sikt kunna sékerstilla tillgadngen till sdkra och inkluderande gronomraden samt en langsiktig
hallbar planering och férvaltning av bostiader for att kunna tillskapa fullgoda, sidkra och
ekonomiskt 6verkomliga bostiader for alla.
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Budgetproposition for 2023

I budgetpropositionen for 2023 (prop. 2022/23:1) framgar att mélet for omradet
samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmaiteriverksamhet ar att ge alla
maéanniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en 1angsiktigt god
hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas. For omradet bostadsmarknad ar maélet dven langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan mater ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

Vidare framgar att politikens inrikining for omradet dir foljande:

“Sverige ska ha en langsiktig och héllbar bostadspolitik for alla. Fler ska kunna forverkliga sina
boendedrommar och ménniskor ska kunna flytta dit arbeten finns. Det behover darfor byggas fler
bostéader 6ver hela landet, som méter méanniskors behov och efterfragan. Sveriges befolkning har
okat under lang tid, vilket medfor behov av ett 1angsiktigt héallbart bostadsbyggande och ett battre
utnyttjande av det befintliga bestandet. Fler bostdder behovs for att underlitta for ungdomar att
fa sin forsta bostad och for att bidra till flyttkedjor samt lokal och regional utveckling.

For att ménniskors efterfragan och behov av bostdder ska moétas ar det viktigt att det finns ett
utbud av olika typer av upplatelseformer och bostider som passar i olika skeden av livet. Det ska
dven vara mojligt att flytta mellan olika boendeformer. Inte minst ar det viktigt att det finns
mojlighet att ta steget till den 4gda bostadsmarknaden. Ett 6kat eget 4gande innebar att fler
kanner ett ansvar for sitt boende och sin boendemiljo. Det ska tas fram reformer som mojliggor
for fler att 4ga sitt boende. Reformer for att 6ka tillgangen till byggbar mark ska tas fram och
reglerna for att bygga ska forenklas betydligt. Kommuner ska uppmanas och stimuleras att hoja
sin planberedskap, sarskilt vad géller sméhus.

Det ar centralt att byggtakten kan uppréatthéllas for att successivt bygga i kapp det underliggande
underskottet av bostader. Samtidigt ar det viktigt att ha beredskap for att omvarldslaget kan
paverka byggtakten. Reformer ska genomforas som ger incitament till 6kat byggande, inte minst
for att tillgingliggora bostader for grupper som i dag har svart att komma in pa
bostadsmarknaden.

En vil fungerande bostadsmarknad i hela landet ar en viktig forutsattning for manniskors
trygghet och livskvalitet, och for en konkurrenskraftig ekonomi. Dessutom behover barnets
rattigheter samt behov for personer med funktionsnedsittning och dldre beaktas vid fysisk
planering och stadsutveckling. Forutsattningarna att skapa goda och attraktiva livsmiljoer ser
olika ut i olika delar av landet, och en hallbar politik for samhillsplanering, bostdder och
byggande maste utformas for att méta utmaningar i sa vil storstader, mindre stader och tatorter
som pa landsbygd.”

Barnkonventionen

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag den 1
januari 2020. For att sdkerstilla att barns och ungas rattigheter tas hansyn till i
samhallsplaneringen har regeringen gett Boverket i uppdrag att undersoka den praktiska
tillimpningen av barnkonventionen. Det dr centralt att tillgodose sociala varden for att vara
stader ska bli trygga, trivsamma och hialsosamma uppvaxtmiljéer for vara barn.

Boverkets Vision 2025

Boverket har pa uppdrag av regeringen arbetat fram en vision som visar var Sverige bor vara ar
2025 for att nd mélen for ett hallbart samhille 2050. Visionen ir att Sverige 2025 ska ha en
héllbar livsmilj6 i och kring stdderna. Det innebar att all ny bebyggelse ska vara klimatsmart och
att dldre bebyggelse ska renoveras till modern livskvalitet samt bli energieffektiv. Gdende och
cyklister ska ges goda mojligheter att rora sig i staden medan biltrafiken ska minska. 2025 ska
kommunerna tillsammans med markéagare ta ansvar 6ver den tatortsnira naturen genom att
bevara och skota den. All fortatning ska ske med hansyn till gronstrukturen.

Smaéorter och glesbygd ska stiarkas genom utveckling av fysiska och digitala kommunikationer.
Samverkan mellan kommuner, mindre samhéllen och glesbygd ska skapa ett utbyte av kompetens
och service, for att skapa attraktiva boenden. Lokalt och regionalt ska kollektivtrafiken utokas for
att binda samman stéder och sméorter. Kollektivtrafiken gynnar dven utvecklingen av hogskolor
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och universitet, vilket i sin tur leder till regional tillvaxt. Nationellt och internationellt utokas
handels- och resméjligheter genom att nya sparforbindelser skapas for gods- och persontrafik.

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo”

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo” presenterades i februari 2018. Den tar ett
helhetsgrepp om arbetet med gestaltad livsmiljo, och utgor en samlad nationell arkitekturpolicy.
Den slar ocksa fast att arkitektur, konst och kulturarv ar avgorande i samhallsbygget.

Sveriges riksdag antog 2018 foljande mal:

”Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat samhalle
med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar alla ges goda forutsattningar att paverka
utvecklingen av den gemensamma miljon.”

Detta ska uppnas bland annat genom att

e Kvalitet inte understills kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden
e Kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids
e Det offentliga agerar forebildligt

Att gestalta en héllbar livsmiljo handlar om att organisera motstridiga intressen. En omsorgsfullt
gestaltad miljo kan bidra till 6kad hélsa, valbefinnande och trivsel. Om kortsiktiga ekonomiska
aspekter far 6verordnas andra héansyn finns en risk att sociala savil som langsiktigt ekonomiska
varden forloras. Planeringen innan byggandet, likval som forvaltningen efter byggandet, ar av
avgorande betydelse for hur var bebyggda miljo paverkar manniskor och milj6. Det offentliga,
kommuner, regioner och stat, har ett stort ansvar for detta perspektiv.

Strategi for att motverka hemloshet 2022-2026

Socialstyrelsen ansvarar for att samordna alla uppdrag och insatser i regeringens nationella
strategi for att motverka hemloshet 2022—2026. I strategin tydliggors regeringens insatser som
ska minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemloshet och insatser for att forebygga att
manniskor blir hemlGsa. Strategin ar framfor allt inriktad pa socialtjanstens arbete.

| strategin anges fyra mal for att motverka hemloshet

e Hemloshet ska forebyggas

e Ingen ska bo eller leva pa gatan

e Metoden Bostad forst bor inforas nationellt

e Det sociala perspektivet i samhaillsplaneringen ska stirkas

Regional utvecklingsstrategi: Dalastrategin 2030

I den regionala utvecklingsstrategin 2021—2030, Dalastrategin 2030 — Tillsammans for ett
hallbart Dalarna, finns formuleringar som tangerar regionens inriktning och fokus med avseende
pé bostider. Enligt strategin talar den allmidnna samhéllsutvecklingen for att ménniskor i allt
hogre utstrackning viljer, och vill kunna vilja, utbildning och arbete oberoende av bostadsort.
Strategin poangterar darfor att dagens arbetsmarknad i sin funktion ar beroende av goda
livsmiljoer som erbjuder diversifierade boendeformer, samt att detta, i kombination med god
mojliggorande infrastruktur, ar en grundférutsattning for en héllbar regional utveckling och
tillvaxt.

Av Dalastrategin foljer som malbild att det i Dalarna senast ar 2030 ska finnas diversifierade
boendeformer som motverkar segregation och polarisering samt attraktiva boendemiljoer i alla
delar av lanet. Som prioriteringar for att uppna denna position nimns bland annat utvecklandet
av en regionalt sammanhallen samhéllsplanering som bidrar till goda och inkluderande livs- och
boendemiljoer samt mojliggorandet av ett varierat bostadsbyggande.
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Kommunala strategier

Mora kommuns strategiska plan

Den strategiska planen ar ett verktyg for att styra och leda den kommunala verksamheten att
arbeta 1 mélbildens riktning och bygger till stor del pé den tidigare beslutade Strategi héllbara
Mora. Den strategiska planen ar ett av kommunens viktigaste styrdokument. Den innehaller mal
pa en 6vergripande niva som anger vilka langsiktiga effekter som ska uppnés i kommunens
verksamhet, for medborgaren eller brukaren.

I den strategiska planen lyfts fyra strategiska mal fram som sarskilt viktiga. For dessa finns
sarskilda utvecklingsomraden och politiska direktiv formulerade for att malen ska uppnas.

De fyra strategiska malen for 2023—2026 ir
1. Moras barn och elever ska utmanas i sitt larande och klara sin utbildning
2. I Mora ska alla ges mojlighet att uppleva god livskvalitet
3. Hela kommunen ska vixa genom ett hallbart samhallsbyggande
4. Mora kommun dr en innovativ och effektiv organisation

Koppling till Agenda 2030

Mellan kommunens strategiska mal finns en koppling till Agenda 2030. De strategiska mal som
framst beror bostadsforsorjning och Agenda 2030 dr mél 2 och 3.

Strategiskt mal Utvecklingsemrade | Agenda 2030
1. Moras bam 6. Ge barn och unga
och ungdomar goda férutsdtiningar e

ska utmanas i sith genom skolaren
larande och klara

sin utblldmng 7. Ge alla barn en
bra start i livet

2.1 Mora ska 4. Stiidja viagen fill

alla ges mijlighet | arbete

att vppleva god

livskvalitet B. Bidra till
hdlsoframjande och
héllbara miljder for
alla

3. Hela kommunen | 3. Frémja hadllbart
ska viixa genom foretagande
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Strategi Hallbara Mora

Hallbara Mora &r en strategi som kommunen har tagit fram for att arbeta med ekonomisk, social
och miljomassig hallbarhet. Vi vill att Mora ar 2030 ska vara en stad med starkt hallbarhet, ha en
forbattrad folkhélsa och det ska finnas goda forutsattningar for att leva, bo och verka. Ambitionen
med strategin ar att ticka in samtliga 17 mél i Agenda 2030.

I Strategi Hallbara Moras malbild 2030 kan man lidsa foljande.

Vi har goda boendemiljéer som lockar nya invéanare till Mora, dir de hittar mojligheter att
kombinera ett tryggt och aktivt liv med arbete. Foreningslivet ar rikt, 6ppet for alla och fyller en
viktig funktion i samhallet. Det finns olika slag av bostdder och méanga bor i egna smahus. Goda
kommunikationer och ny teknik skapar frihet att vilja Mora som bostadsort och ett liv ndra
naturen pa en vacker och tilltalande plats, trots att arbetsplatsen kanske ligger langt darifran.
Digitala tjanster ar vl integrerade i vardagslivet. Viss fritidshusbebyggelse ar omvandlad till
aretruntbostider eller sdsongsboende, vilket gor det majligt att uppratthalla service pa
landsbygden. I planeringssammanhang prioriteras rorlighet till fots och per cykel, och darfor ar
det nu ménga Morabor som méts i mellanrummen pé gator, torg och i gronomraden pa vag till
skola, arbete och for att handla. Vinsterna ar méanga, forbéttrad folkhilsa, trygga och attraktiva
miljoer, forbattrad luftkvalitet och minskat buller.

Metod och Process

Framtagandet av programmet bygger pa en analys som baserar sig pa en enkatundersokning,
Boverkets analyser, ett arbetsmaterial frin Region Dalarna (Socioekonomisk analys av
bostadsomraden i Mora kommun), SCB:s och Koladas statistik samt intervjuer med kommunens
forvaltningar och aktorer inom bostadsmarknaden.

Att fram ett bostadsforsorjningsprogram handlar inte bara om att ta fram det dokument som
kommunfullmiktige ska ta stillning till utan ska ses som en kontinuerlig process i flera steg:

1. For att kunna ta fram bostadsforsorjningsprogrammet har en forberedande analys gjorts och
utifran analysen har ett underlagsmaterial sammanstallts.

2. Utifran analysen har ett bostadsférsoérjningsprogram tagits fram. Programmet (riktlinjerna)
ska enligt lag ska antas i kommunfullméaktige.

3. Till bostadsforsorjningsprogrammet finns ett separat dokument: Handlingsplan for
bostadsforsorjning 2023—2026 med utblick mot 2030. Denna handlingsplan beslutas separat
av kommunstyrelsen och ska arligen f6ljas upp.

En process i flera steg
Arbetet med riktlinjer for bostadsférsorjningen kan ses som en kontinuerlig process i flera steg.

Samrad med
bertrda kommuner
Intern férankring
Externa kontakter

Utarbeta férslag Remiss till

Ta fram underlag till riktlinjer for lansstyrelsen
bostadsforsdrjningen och regionen

Strategi for
genomforande med
ansvarsfdrdelning

Folj upp utfallet Antagande i

kommunfullmaktige

infér beslut att ta
fram nya riktlinjer

Figur 1) Process for arbetet med riktlinjer for bostadsforsarjningen. (lllustration: Boverket.)

Sida 10 av 57



Forutscttningar och trender i omvadrlden

En orolig tid paverkar vart samhélle pd manga olika sitt. Rysslands invasion av Ukraina har
skapat ett mycket ovisst sikerhetspolitiskt lage i Europa och virlden, men framfor allt innebar
kriget en enorm humanitér katastrof och ett stort méanskligt lidande. Ett stort antal ukrainska
flyktingar antas komma till Sverige och den stora utmaningen med flyktingmottagandet pa kort
sikt handlar i forsta hand om bostader och skola for de som kommer till Sverige. Konjunkturliget
ar just nu osikert och infor framtiden finns en pataglig oro i savil Sverige som 6vriga Europa.
Osikerheten beror pa en rad samverkande faktorer som hoga energi- och branslepriser, kraftigt
okad inflation, vikande borskurser runtom i varlden samt oro for hgjda styrréantor.

Idag befinner sig Sverige i ett utmanande ekonomiskt lage dar forutsattningarna for att bygga nya
bostader forsamrats vildigt snabbt. Enligt Boverket kan de kraftigt hojda byggkostnaderna i
kombination med stopp for investeringsstoden bidra till en mycket snabb inbromsning av
bostadsbyggandet. Hojda priser pa byggmaterial har aven gjort det nist intill omojligt att bygga
nya bostdder med hyror som de flesta har rad att betala. Bade privata bostader och
fastighetsbolag har blivit mer forsiktiga med att paborja byggnationer eller pausat byggprojekt.
Samtidigt rader bostadsbrist i de flesta av Sveriges kommuner.

De kraftigt stigande rantorna och de hoga energikostnaderna har bidragit till fallande
bostadspriser och viarderingar pa manga stillen i landet. Enligt tillfragade fastighetsméklare har
Moras bostadsmarknad trots allt klarat sig ganska bra hittills. Priser och efterfragan pa bostader
sjonk framst under senare delen av 2022. Under forsta delen av 2023 har efterfragan och priser
pa bostader stabiliserats till en niva som kan beskrivas vara mera sund och stabil. En trend som
blivit starkare under senare tid &r att potentiella huskopare soker efter hus som har energieffektiv
uppvarmning.

Stigande rantor och oforutsdagbara energikostnader har gjort att intresset for att bo i hyresratt
okat pa ménga stillen i landet. Hyresriatten ar ett bekviamt boende déar en stor del av det som
boende i villa behover skota sjialva ingar. Hyresgaster ar skyddade mot plotsliga rantehojningar,
behover inte dagligen tdnka pa vad uppvarmningen kostar eller hur mycket underhéllskostnaden
stigit.

Efterfragan pa att byggbar tomtmark ckade kraftigt under pandemiren 2020—2021. Samtidigt
radde det en brist pa byggbar tomtmark i Mora kommun. Under denna tid utgjorde bristen pa
byggbar mark ett hinder for 6kat byggande. Under 2022 har efterfrdgan pa byggbar mark avtagit
drastiskt. Enligt tillfrdgade fastighetsmaklare i Mora har intresset for att kopa tomter och bygga
hus totalt avstannat. Det beror troligen pa att manga potentiella "husbyggare” blivit forsiktiga
med att paborja byggnationer pa grund av det ekonomiska laget i Sverige.

Mal for bostadsforsorjning

Syftet och overgripande mal med bostadsforsorjningsprogrammet

Syftet med foljande program ar att tydliggora malsattningar som skapar forutsattningar for att
uppna en fungerande bostadsmarknad i kommunen idag och i framtiden.

Kommunens ska i enlighet med bostadsforsorjningslagen skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader.

Mora ska vara en attraktiv livsplats dar Moraborna trivs med att bo och leva och som attraherar
nya invanare. Bostadsmarknaden ska vara balanserad och bidra till en héllbar samhallsutveckling
savil socialt, miljomassigt som ekonomiskt.

Delmal for bostadsforsorjningen

1. Bostdder for fler; Mora kommun ska planera for fler bostdder till 2030

Mora kommun fortsétter att vixa och befolkningen har nu 6kat nio ar i rad. Vid arsskiftet
2022/2023 uppgick Moras befolkning till 20 679 personer. Den framsta forklaringen till
befolkningsokningen dr att Mora har haft ett positivt flyttnetto de senaste nio aren. Det innebar
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att fler méanniskor flyttar till kommunen &n de som flyttar ut frin kommunen. Samtidigt som det
ar positivt att Moras befolkningen vixer s bidrar det till ett 6kat behov av bostider. Idag finns
det en brist pa bostader i Mora som gor att vissa grupper av manniskor riskerar att hamna
utanfor bostadsmarknaden. Dessutom gor bostadsbristen det svarare for arbetsgivare att
rekrytera personal med ratt kompetens och arbetssokande att ta lediga jobb som finns i Mora. For
ungdomar kan bostadsbristen bidra till att det blir svart att flytta till sitt forsta egna boende. Att
oka bostadsbyggandet ar darfor en ytterst viktig fraga for bade valfard och tillvaxt.

Enligt befolkningsprognosen forviantas folkméangden 6ka med 106 invanare till ar 2026 och med
130 invanare till 4&r 2030. Mora kommun har dock ett mal om att befolkning ska bli 22 000
invanare till ar 2030. Det innebir att befolkningen skulle behéva 6ka med 1321 invénare till
2030. Om befolkningen ska kunna vixa behover vi fler bostader i Mora. Darav behover Mora
kommun verka for att det skapas forutsattningar for ett bostadsbyggande som svarar upp mot
malet om att vi ska vara 22 000 invénare ar 2030.

Enligt hushallsprognosen bedéms antalet hushéll 6ka med 342 hushaéll till &r 2030. Prognosen
sager dock inget om hushéllens storlek eller ssmmanséttning. En tydlig tendens i
hushallsprognosen ir att andelen hushall dir referensperson ar 80 ar eller dldre kommer att 6ka
drastiskt. Detta beror pa att Mora i likhet med sa ménga andra kommuner i landet borjar Mora fa
en dldre befolkning. Den fordndrade hushallssammansattning paverkar i hog grad
bostadsbehovet i riktning mot 6kat antal bostdder som ar anpassade for dldre 6ver 80 ar och ett
okat antal bostiader for ensamhushall.

Att Mora borjar fa en alltmer dldrande befolkning innebar att &ldersstrukturen kommer att
fordndras nar antalet dldre personer 6kar i relation till resten av befolkningen. Med en 4lderstigen
befolkning foljer fodelseunderskott, vilket betyder att antalet doda ar fler &n antalet fodda. Mora
har haft ett fodelseunderskott i stort sett under hela tiden sedan 1995. Enligt
befolkningsprognosen forvantas Mora ha ett fodelseunderskott under hela prognostiden till ar
2070.

For att Mora kommun ska kunna na uppsatta mal om att befolkningen ska vixa ar det viktigt att
bibehalla ett positivt flyttnetto. Darutover ar en inflyttning av yngre manniskor avgorande for att
skapa jamvikt i dldersstrukturen och 6ka andelen manniskor i arbetsfor alder. For att detta mél
ska kunna uppnas maste Mora fortsatt vara en attraktiv och trygg plats dit manniskor vill flytta
till och dar méanniskor vill bo kvar. For de unga vuxna kan en trygg och bra uppvaxt medverka till
att de senare i livet vill atervanda till Mora nar de avslutad utbildning pa annan ort eller nir de
star infor att bilda egen familj. Darfor ar det viktigt att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer
for barn och unga som kan stimulera inflyttning av yngre manniskor och barnfamiljer. Att det
finns attraktiva arbetsgivare ar ocksa en nyckelfraga for att kunna locka yrkesverksamma
méanniskor till Mora.

Mora kommun ir redan idag en attraktiv plats som har manga unika viarden och kvalitéer som ar
viktiga att ta vara pa. Att en plats dr attraktiv kan hanga samman med en méngd faktorer som
sammantaget bidrar till att manniskor viljer att flytta till och bo kvar pa en plats. Det kan till
exempel handla om kvalitéer sasom tillgang till en god bostads- och arbetsmarknad, attraktiva
livsmiljoer, tillgang till en god skola, nérhet till familj och vanner, goda pendlingsméjligheter,
tillgdng ndjen, kultur, fritidsintressen och offentlig service.

Mora kommun arbetar redan idag for att 6ka platsens attraktivitet och for att fa fler ménniskor att
flytta till och bo kvar pa orten. Mora har mycket goda forutsattningar att 6ka inflyttningen och fa
fler att bo kvar pa orten. En avgorande pusselbit for att fa fler manniskor att flytta till och bo kvar
pé orten ar att det méste skapas fler bostdder. Darmed ar det av storsta vikt att Mora kommun
arbetar aktivt med planldggning av de bostadsomraden som finns med i Mora kommuns
planprioritering. Det innebar att det maste finnas en tydlig rod trdd mellan den strategiskt viktiga
oversiktliga planeringen ner till planprioritering, detaljplanering, exploatering och gestaltning i
forstudie- samt bygglovfasen.

Under de senaste dren har fastighetsmaklare i Mora uppmérksammat att det véxt fram en ny
trend i Mora dar ménniskor valt att flytta till Mora for att finna ett “livsstilsboende” och en aktiv
livsstil. Detta ger Mora konkurrensfordelar dé det finns det mycket goda majligheter att kunna
kombinera en aktiv livsstil med ett "livsstilsboende” savil i centrala delarna av Mora som pa
Moras vackra landsbygd. I det har ssmmanhanget bor det satsas pa en battre inflyttarinformation
och marknadsforing av Mora for att na ut till potentiella inflyttare. Inte minst bor
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marknadsforingen riktas mot de som soker de typer av livsstilsboenden som Mora kommun kan
erbjuda.

Vid planering och nybyggnation av nya bostadsomraden ar det viktigt att virna om platsens unika
kvalitéer och karaktaristiska sardrag. En god gestaltning kan forstiarka platsens identitet och 6ka
kinslan av trygghet, sikerhet och delaktighet i ett bostadsomrade. For att synas som en attraktiv
kommun ar det viktigt att Moras unika varden lyfts fram.

Mora kommun ska
e mojliggora ett bostadsbyggande pda den nivé som kravs fér att néd kommunfullmaktiges mél om att

vaxa till 22 000 invénare. Detta kan &stadkommas genom prioritering detaljplaner och genom att
verka for att redan planlagda omréden blir bebyggda.
ha en dialog med eventuella exploatérer, statliga myndigheter och andra berérda vid
framtagande av detaljplaner fér att stamma av genomfdrbarheten och ekonomiska konsekvenser i
planerna.
folja upp detaljplaner for bostadsbebyggelse érligen med sammanstélining och redovisas i
samband med drsredovisningen géllande exempelvis bostadstyp och antal.
verka for att dga och forvarva strategisk intressant mark i attraktiva lagen for att kunna sakerstalla
utvecklingen av bebyggelsen pd kort och lang sikt i enlighet med dversiktsplan och férdjupad
oversiktsplan.
vidareutveckla en sammanhdéllen samhallsbyggnadsprocess med férdjupad dversiktsplan och
dversiktsplan som grund, i syfte att skapa en god kontinuitet for detaljplanering och genomférande
over tid.
delta i etablerade samverkansforum med branschféretradare, exempelvis bygg- och
fastighetsbranschrédet.

utveckla samarbetet mellan kommunen, fastighetsmaklare, Morastrand AB och andra

fastighetsagare.

fortsatta utveckla webbplatsen och synliggéra inflyttarinformation.
arbeta for en starkt samverkan mellan lénets kommuner fér att méta framtida utmaningar.

hélla sig uppdaterad om nationella och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsfdrsériningen och medverka till att dessa uppnds.

2. Bostdder for alla; Mora kommun ska verka for att alla invédnare ska ges forutsdtiningar
att leva i goda bostdder.

Trycket pd bostéader ér stort i hela kommunen och idag finns det en brist pa bostdder i Mora. Det
innebar att rorlighet ar 1ag pa bostadsmarknaden i Mora. For att rorligheten pa
bostadsmarknaden ska kunna oka ar det viktigt att det finns ett tillrackligt utbud av bostader
samt att bostadsutbudet matchar hushéllens behov och preferenser. Det innebar att det bor
finnas ett varierat utbud av bostader utifran upplatelseformer, lagen, bostadstyper och inte minst
boendekostnader. Om bostadsutbudet kan matcha den efterfragan som finns pa
bostadsmarknaden kan ocksa det befintliga bostadsbestédndet nyttjas betydligt mer effektivt och
rorligheten pa bostadsmarknaden kan 6ka.

En rorelse pa bostadsmarknaden ar viktig bade for den enskilda individen och samhallet som
helhet. I det har sammanhanget lyfts hyresritten ofta fram som en viktig upplatelseform da den
har den hogsta rorligheten. Ett tillrackligt utbud av hyresratter kan bidra till 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden da den ar enklare att flytta till 4n ett egenédgt boende. Hyresritten forutsitter
inte heller nagon kapitalinsats. Idag ar det relativt kostsamt att kpa en egen bostad samtidigt
som det ar svart att fa tillgang till en hyresratt.

I jamforelse med ldanet och riket har Mora kommun firre hyresritter per 1000 invanare. For att
Mora ska kunna vixa maste kommunen verka for att skapa fler andamalsenliga och kvalitetsfulla
hyresratter i Mora. Darutover behover Mora kommun skapa goda forutsattningar for privata
bostadsbolag att bygga hyresritter och bostadsritter.

Sida 13 av 57



Bostadsmarknaden fungerar ofta déligt for hushall som har svag ekonomi. Bostadsbyggandet
riktar sig ofta till hushéll med hogre inkomster, medan lagt betalda yrkesgrupper far lov att néja
sig med samre boendealternativ. Boverket har tagit fram en modell som ska vara till hjalp for
kommunerna att kunna identifiera antalet hushall som saknar en rimlig bostad. Utifran modellen
anser Boverket att det ar sarskilt viktigt att lyfta fram trangboddhet och anstriangd
boendeekonomi, bade var for sig och tillsammans.

I modellen finns tva méatt for anstrangd boendeekonomi. Skillnaden mellan tva olika matten ar att
den disponibla inkomsten ar liagre i det forsta mattet vilket bidrar till att hushéllet méste ha en
relativt 1ag konsumtion. Det andra mattet dr dven ett matt pa anstrangd boendeekonomi men dér
anvands en annan baskonsumtion som baseras pa bankerna KALP-kalkyler vilket medger en
hogre dn konsumtionen i det forsta mattet.

Enligt Boverkets 6ppna data fran 2020:

1. sa har cirka 310 hushéll en anstringd boendeekonomi i Mora. Det innebér att cirka 600 personer
ar paverkade av en anstrangd boendeekonomi. Andelen hushall som har en anstrangd
boendeekonomi ar dock lagre i Mora (3,2%) i jamforelse med lanet (4,6 %) och riket (5,1%). Under
perioden 2012—2020 har antalet hushall med anstriangd boendeekonomi minskat fran 436 hushall
ar 2012 till 310 hushall ar 2020.

2. sd har cirka 2384 hushaéll en anstriangd boendeekonomi enligt ’JKALP-modellen” vilket motsvarar
24,1 procent av hushéllen i Mora. Andelen hushall som har en anstrangd boendeekonomi ar lagre i
jamforelse med lénet (26,3 %) och riket (26 %). Under perioden 2012—2020 har antalet hushall
med anstriangd boendeekonomi minskat fran 2948 hushall ar 2012 till 2384 hushall &r 2020.

3. finns det cirka 468 trangbodda hushéll i Mora kommun, vilket motsvarar 4,7 procent av hushéllen i
kommunen. Andelen trangbodda i Mora &r lagre an i jamforelse med Dalarnas lan (7 %) och riket
(9,7%). Under perioden 2012—2020 har antalet trangbodda hushéll 6kat fran 408 ar 2012 till 468
ar 2020.

4. ar cirka 28 hushall bade trangbodda och har en anstringd boendeekonomi. Det innebér att cirka
130 personer har en anstrangd boendeekonomi. Det motsvarar 0,3 procent av befolkningen i Mora.
Andelen hushéll som bor trdngbott och har en anstringd boendeekonomi ar lagre i Mora jamforelse
med lanet (1,1%) och riket (1,2 %).

5. &r cirka 115 hushall bade trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi enligt "KALP-
modellen”. Det motsvarar 1,2 procent av befolkningen. Andelen hushéll som bor trangbott och har
en anstrangd boendeekonomi ar lagre i Mora i jamforelse med lanet (2,8 %) och riket (3,4 %).
Under perioden 2012—2020 har antalet tringbodda hushall med en anstriangd boende ekonomi
minskat frén cirka 166 ar 2012 till cirka 115 &r 2020.

Mer information om Boverkets 6ppna data fran 2020 finns i bilaga 1.
Statistiska centralbyrians medborgarundersokning visade:

Utover den overgripande undersokning om néjdhet bestédllde Mora kommun kommunspecifika
tillaggsfragor kopplade till boende.

e Svaren visade att ndrmare 40 procent i dldersgruppen 18—29 ar inte har rad att betala for ett eget
boende. Dirfor bor de hemma hos fordldrarna. Detta kan bland annat bero pa att den hir
aldersgruppen i hogre grad bestér av studenter, personer som har en 1ag inkomst eller att de star
utanfor arbetsmarknaden. Det kan &ven vara svart att fa hyra en ldgenhet om man har en for 1ag
inkomst. For att fa hyra en ldgenhet av Morastrand AB krévs exempelvis ett intyg som visar att
personen har en nettoinkomst som minst motsvarar hyran samt att personen har ett normalbelopp
over per ménad. Normalbeloppet ska tdcka levnadskostnader sdsom kostnader for mat, hygien,
klader och en del annat.

e Svaren visade att ndrmare 18 procent i aldersgruppen 65 ar eller dldre ar villiga att betala for ett
boende till max kostnad pa 3999 kronor (inkl. el, vatten, 1&n eller hyra). Detta torde kunna belysa
att ldersgruppen 65 ar eller éldre 4r sdrbara ekonomiskt.

Socialférvaltningen i Mora har sett att heml6sheten har 6kat de senaste dren i Mora. Nar priserna
okar kraftigt, drabbas de redan ekonomiskt utsatta hushéllen allra hardast. Om arbetslosheten
okar samtidigt som hushéllens kostnader okar kan detta bidra till en nedatgdende spiral dar
sociala problemen o6kar i form av fler betalningsproblem, vrakningar, stigande hemloshet och
utslagning.

Att ha en osaker boendesituation kan vara extra kansligt néar det finns barn med i bilden. Att leva i
osdkra boendeforhallanden kan ha en mycket negativ inverkan i ett barns liv och fortsatta
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framtid. Att inte ha en bostad kan ocksé ha en negativ inverkan pa mojligheterna att paborja och
fullfélja en utbildning och den som inte har en bostad far ocksa svarare att skaffa ett arbete. Att
ha en stadigvarande inkomst ar en forutsiattning for att fa tillgang till en bostad och omvént ar
tillgéng till ett boende centralt for att kunna ha en f6rsorjning

En stadigvarande inkomst ar en forutsattning for att fa tillgang till en bostad och omvant ar
tillgang till ett boende centralt f6r att kunna ha en férsérjning. Darav ar det viktigt att Mora
kommun verkar for att det finns ett tillrackligt utbud av hyresldgenheter som har en rimlig hyra.
Detta kan bidra till att vissa grupper av ménniskor sdsom unga, arbetslosa, dldre eller flyktingar
hamnar inte hamnar utanfor bostadsmarknaden.

En dldre befolkning kommer att stdlla hoga krav pa att det finns boenden for dldre sasom till
exempelvis sirskilda boenden, trygghetsboenden eller andra mellanboendeformer men det ar
aven att det finns tillgdngliga bostdder savil i centralorten som och utanfér centralorten.

Att tillgangligheten ar god i saval bostaden som i dess omgivning kan underlitta dldres vardag
och 6ka kvarboende i det egna hemmet trots olika typer av funktionsnedsattning. En bostad med
en god tillgdnglighet kan bidra till att de dldre kan bo kvar langre i sitt boende vilket ocksa kan
bidra till en 6kad trygghet hos individen som tillats aldras i den invanda miljon. Tekniska
hjalpmedel och 16sningar kan ytterligare 6ka tryggheten i hemmet. Tillgdngen till hiss eller
boende i markplan ar ytterligare faktorer som kan gora hemmet tryggt och siakert. Ett okat
kvarboende kan bidra till att samhaéllskostnaderna kan minska s lange som kostnaderna for
hemtjanst understiger kostnaderna for ett eventuellt sarskilt boende. Att allt fler dldre personer
lever i ensamhushall 6kar behoven av naturliga motesplatser i niromradet.

En enkdtundersokning som gjordes av Niras pa uppdrag av Mora kommun ar 2019 visade att den
ekonomiska aspekten hammar rorligheten pa bostadsmarknaden bland aldre i Mora. Detta beror
pa att manga dldre bor i ett egenégt hus och ofta dr det billigare att bo kvar &n att flytta till en
lagenhet. Dels genom en hogre érlig boendekostnad, dels till f6ljd av kostnaderna som uppstar vid
forsaljning av en bostad. For att 6ka rorligheten pa marknaden behovs forutom ett utbud av
bostader anpassade for dldre med hyresnivder som motsvarar betalningsviljan. Manga &ldre har
ocksa hoga forvantningar pé sitt boende och behover darav kunna fa ett mervarde for att
motiveras till att flytta frdn det egendgda huset. Ett mervarde kan till exempel vara: trygghet inom
boendet, boenden som framjar gemenskap, nirhet till dagligvaruhandel och kommunikation och
bekanta. Ofta ar det viktigt for de dldre att det inte finns nagra trappor i bostaden och att det finns
hiss om bostaden inte ar i markplan. Denna grupp soker ofta ett boende som éar lattskott och
bekvamt. Ofta vill de dldre ocksa ha tillgang till en uteplats eller en liten gronyta som de inte
skoter sjélva. Studier visar dven att det finns dldre som foredrar att flytta inom samma
bostadsomrade dar deras nuvarande bostad ar lokaliserad. Vidare visar studier att dldre kan tveka
infor att flytta till ett mera anpassat boende pa grund av exempelvis brist pa information vilka
boendeutbud som finns tillgdngliga samt brist pa flytthjalp.

En brist pa boenden som &r utformade utifran de dldres behov kan bidra till att den dldre véljer
att bo kvar i villan. Detta trots att den aldre skulle behova flytta till ett boende som kraver mindre
underhall och dar narhet till service finns. Darmed kan inte heller villan frigoras f6r en eventuell
barnfamilj som behover ett storre boende. Om dldre personer flyttar till en bostad som &r battre
anpassad till deras behov kan dven en samhallsekonomisk vinst uppnas. Att den &dldre har ett hem
som passar dem och dr anpassat utifrn deras funktionella formaga kan dven vara en
grundforutsittning for att bibehalla sjalvstandighet i vardagens aktiviteter och for de ska ha en
god hilsa.

Unga vuxna som ar nya pa bostadsmarknaden har ofta svart att fa tillgang till en bostad, bland
annat beror detta pa att de har begransad betalningsférmaga. Den har gruppen behover bostader
med 6verkomliga hyror vilket dven skulle kunna innebara andra typer av boende dn de
traditionella sdsom delningsboenden. En variant av delningsboenden kallas ”coliving” innebér att
varje enskild bostadsgist har en mindre ldgenhet och delar pa storre levnadsytor sdsom
exempelvis vardagsrum med andra. Inom vissa coliving-projekt finns det aven tillgang till bil- och
cykelpool. Malgruppen kan vara manniskor som vill bo i sociala bostadsmiljoer till rimliga priser
med viljan att gemensamt bidra till att sainka boendekostnader, minska belastningen pé miljon,
men samtidigt ha privatlivi det egna boendet.

I Boverkets Oppna data finns ett matt for hemmaboende vuxna barn dér barnet ar 25 ar eller
aldre. Boverkets 6ppna data visar att det finns cirka 427 hushéll med hemmaboende vuxna barn
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dir barnet ar 25 ar eller dldre i Mora. Det motsvarar 4,3 procent av befolkningen. Andelen hushall
med hemmaboende vuxna barn i Mora ar hogre jamfort lanet (3,4 %) och riket (3,6%). Dock ar
det osdkert hur ménga som bor tillsammans med sin foralder/foraldrar for att de vill och hur
manga som gor det for att de har svart att hitta en egen bostad eller skaffa bostad utifran deras
ekonomiska situation. Mer information om: Boverkets 6ppna data finns i bilaga 2.

Dagens brist pa bostider riskerar att fordroja etableringsprocessen och skapa problem for den
nyanldnda. En god och trygg bostad ar en forutsattning for att kunna etablera sig i samhaéllet. En
god integration kan bidra till att de nyanldnda snabbare kan etablera sig bade i samhaéllet och pa
arbetsmarknaden.

Mora kommun ska
e verka det finns ett varierat utbud av bostader utifrén upplatelseformer, bostadstyper och
boendekostnader genom detaljplaneldggning, exploateringsavtal och markanvisningar.

verka for att behoven av bostader tillgodoses. Framfsr allt ska fokus ldggas pé att behoven av
hyresratter tillgodoses.

kontinuerligt hélla sig uppdaterad och analysera om bostadsbehoven féréndras genom att
kombinera kvantitativa och kvalitativa analyser.

oka socialtjdnstens och skolans delaktighet i samhdallsplaneringen.
verka for att det finns ett tillrackligt antal bostdder for socialtjanstens - och
integrationsverksamhetens sdrskilda behov.

verka for att det finns tillrackligt med bostdder till naringslivets behov.
arbeta fér att motverka hemldshet och utestdngning frén bostadsmarknaden. Se éver om "Bostad
forst-modellen” kan implementeras.

6. Bostdder pa rdtt sdtt; Mora kommun verka for ett hallbart samhadille

For att Mora ska kunna vixa hallbart kravs en samplanering av bebyggelse med exempelvis
transportinfrastruktur, vatten och avlopp, energiforsorjning, kollektivtrafik och gronstruktur.

For att bostadsomradena ska vara attraktiva samt socialt och miljomassigt héllbara bor
bostadsutbudet vara varierat samt ha en god tillginglighet. Det ar dven fordelaktigt om fler
bostader kan skapas i en funktionsblandad miljo. En funktionsblandad miljo innebar att det
utover bostader ocksa ska finnas andra funktioner och virden i narheten s som fritidsaktiviteter,
service eller arbetsplatser. Lokaliseringen av till exempel arbetsplatser, skolor, férskolor,
fritidsaktiviteter, service, gdng-och cykelvigar, kollektivtrafikforbindelser kan ldgga grunden for
maéanniskors majligheter att géra klimatsmarta och hilsosamma val i vardagen. En
funktionsblandad planeringsstruktur dar bostdder med varierade boendeformer, storlekar pa
boenden, arbetsplatser och service mixas kan aven minska ojamlikheter och motverka segregation
i samhallet. Enligt material som Region Dalarna tagit fram (Socioekonomisk analys av
bostadsomraden i Mora kommun) finns det redan idag en viss ojamlikhet mellan de olika
bostadsomradena i Mora.

Boendet ar en viktig faktor i kommunens arbete for forbattrad folkhélsa och inkludering och inte
minst viktig for barns- och ungas uppvaxtvillkor. Vid planeringen och utformningen av bostader
och bostadsmiljoer ar det extra viktigt att ta hansyn till barns och ungas olika forutsattningar och
behov. En god uppviaxtmiljo kan paverka barn och ungas chanser till utveckling och ett halsosamt
liv.1

Mer information om: Socioekonomisk analys av bostadsomraden i Mora kommun finns i bilaga 2.

1 Folkhalsomyndigheten.
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Mora kommun ska
e verka det finns ett varierat utbud av bostdader utifrén upplételseformer, bostadstyper och

boendekostnader.
verka for att bostdderna och bostadsmiljon utformas sé att de bidrar till en god folkhdlsa och
social inkludering och framjar jamstalldhet, trygghet, tillganglighet och kultur.
motverka trdngboddhet. (Identifieras enligt Boverkets definition).
verka for att barnens och barnfamiljers behov av boende tillgodoses med héansyn till trygghet,
skola, barnomsorg, fritidsaktiviteter och en sdker miljo.

verka for att det finns métesplatser inom bostadsomrédena som uppmuntrar till social samvaro,
stimulans och aktivitet for manniskor i alla aldrar och olika delar av livet. Detta bidrar till att
uppfylla den fordjupade oversikisplanens riktlinjer om utformning av offentliga platser,
tillgdnglighet och trygghet.

verka for att géra det enkelt for manniskor att géra klimatsmarta och halsosamma val i vardagen.

ta tillvara de kvalitéer som finns och de investeringar som redan &ar gjorda.

lyfta fram och vérna om Moras unika varden och miljder for att skapa ett bostadsutbud som har
en forhojd attraktivitet och en egen identitet for att 6ka Moras konkurrenskraft i enlighet med den
fordjupade oversikisplanens riktlinjer for bostader.

verka for att bostadsbebyggelse har god tillgéng till ett utbud av grénomréaden i enlighet med
Gronstrukturplanen.

framja klimatsmart energi, miljsvanliga transporter, cirkuldra kretslopp och minskade giftutslapp.

lyfta fram trabyggnadsstrategin och méjligheterna att bygga bostdader i tra.

7. Bostidder pa rétt plats; Mora kommun ska planera bostdder i attraktiva ldgen.

Mora kommuns styrka ar att det finns en mangfald av attraktiva och unika milj6er att utveckla for
bostadsbyggande. For att stimulera inflyttning och for att fi manniskor att bo kvar i Mora méste
det finnas tillrackligt utbud med bostéder i attraktiva lagen.

Ett attraktivt 1age kan betyda olika for olika ménniskor. Tillgdngen till attraktiva lagen kan spela
en viktig roll for efterfragan, inte minst for att vaga upp den hogre prisbilden for nyproducerat.
Faktorer som kan vara attraktiva ar narhet till skolor, centrumnéra boenden, narhet till arbeten,
service, kulturutbud, goda pendlingsmgjligheter och narhet till gronomraden och friluftsliv.

Att planera bostadsomraden i attraktiva lagen ar viktigt da ménga manniskor inte ar villiga att
bygga ett dyrt hus pé en plats dir de inte kan fa ut vardet for sjalva byggnationen vid en
forsaljning. Det kan ocksa vara svart att fa banklan om produktionskostnaden blir hogre an
marknadsvardet nir huset ar fardigbyggt da detta innebér en risk for banken. Det ar mycket
viktigt att 14get ar attraktivt for att fa byggaktorer att vaga och vilja investera och bygga pa
platsen.

Inom Mora kommun bedoms Mora tétort fortsatt sta for den storsta befolkningsokningen och
bostadsutvecklingen. I den fordjupade Gversiktsplanen for Mora tatort har flera nya
bostadsomraden pekats ut. Ar 2022 startade arbetet med planprogram for tvi av dessa omraden,
Norra Krakberg och Kanada. Har utreds majligheten att bygga storre mangder bostader i form av
bade smahus och flerbostadshus. Norra Krakberg ligger nira bada Orsasjons strand och vackra
naturomraden. Kanada ligger bara ett stenkast fran Hemus och Vasaloppssparet. Fran bada
omradena finns majligheten att ordna snabba och hallbara resvégar till Mora centrum i form av
kollektivtrafik och gang- och cykelvigar.

Mora kommun har tillgdngar som ar attraktiva for manga sdsom en mycket vacker och varierad
natur med landsbygd, skogar och sjoar och mer sméskaliga livsmiljoer. Den digitala
kommunikationen i form av bredband ar en av de viktigaste fragorna for att landsbygden ska vara
en attraktiv plats att bo och verka pa. Distansarbete har skapat majligheter for manniskor att leva
klimatsmart och att kunna kombinera jobb med ett livsstilsboende utanfor titorten. Genom
mojlighet till arbete och studier pé distans kan méanga vilja att bo kvar i byarna och pa
landsbygden. I byarna och pa landsbygden kan byggnation och renovering av dldre bostider
starka bostadsmarknaden och ge béttre forutsattningar for bade service- och
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kollektivtrafikforsorjning. Generationsskiften i det befintliga bestdndet ar viktigt for
befolkningsutvecklingen pa landsbygden och i byar och dar det generellt byggs farre nya bostider.

En fortsatt bostadsutveckling i byarna och pa landsbygden ar viktig eftersom det bidrar till ett
brett i utbud av boendemiljoer och till en levande landsbygd. For dldre som vill bo kvar i sin
hemtrakt men som inte har mojlighet att ta hand om gérden eller villan ska Mora kommun verka
for att skapas tillgangliga och lattskotta boenden i markplan. Dock har Mora kommun mindre
mojlighet att strategiskt planera for storre omraden i byarna och pa landsbygden pa grund av att
den storsta delen av marken &r privatdgd. Ofta saknas detaljplaner i dessa omraden och fragor
som ror till exempel kulturmiljovarden samt vatten och avlopp kan vara komplicerade.

I syfte att framja landsbygdsutveckling tog Mora kommun fram en LIS-plan &r 2014. LIS star for
landsbygdsutveckling i strandnira lage och innebar att ett upphivande av strandskyddet inom
LIS-planens utpekade omriden underlittas. For att kunna bygga attraktiva strandnéra bostader
(inom strandskyddszonen) behover strandskyddet upphévas genom att nagot av miljobalkens
sarskilda skal for strandskyddsupphavande uppfylls. Ett LIS-utpekande innebar att
landsbygdsutveckling blir méjligt att &beropa som sarskilt skal for till exempel en
bostadsexploatering. Exploatering inom ett LIS-omrade behover i ménga fall foregés av sedvanlig
lamplighetsprovning genom detaljplaneliggning och medfoljande utredningsarbete.

Avstandet mellan Mora och Orsa tatorter ar kort och det sker en utveckling pa bada sidor av
kommungransen, sarskilt vid Orsasjon. Ett fordjupat samarbete mellan Mora och Orsa
kommuner kan vara positivt for kommunernas utveckling och bostadsforsorjning. Kommunerna
delar pa en gemensam planenhet, vilket kan skapa goda forutsattningar for att uppna en mer
samordnad planering diar ambitionen bor vara att kommunerna i hégre grad ska komplettera
varandra. Ivilken form samarbetet ska bedrivas &dr en fraga som tas stillning till i respektive
kommuns planeringsstrategi som ska antas innan 11 september 2024.

Mora kommun ska

verka for att bostadsbyggande sker enligt kommunens 6versiktsplan och férdjupade &versiktsplan.

verka for att stérre bostadsomréden i férsta hand lokaliseras i anslutning till befintliga tatorter

med ndrhet till service och infrastruktur.

arbeta aktivt med syfte att frdmja ortsutveckling och majligheterna att bo pé landsbygden.
undersdka om det dr lampligt med en gemensam planering med Orsa kommun d& méanga fréagor,
bland annat bostadsférsérijning, &r gemensamma. Frdgan om en sddan planering kan i ett forsta
steg hanteras i de bdda kommunernas planeringsstrategier.

s

Sida 18 av 57



Kommunens verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen har goda mdjligheter att paverka vad som byggs och bidra till en fungerande och
balanserad bostadsmarknad genom:

Kommunala planmonopolet: Kommunens planmonopol ar centralt f6r mojligheterna
att bedriva lokal bostadspolitik och att planera goda bostadsomraden. Med stod av det
kommunala planmonopolet enligt plan- och bygglagen (PBL), har kommunen det samlade
ansvaret for arbetet med oversiktsplaner och detaljplaner, vilket i sin tur styr anvandningen
av mark, vatten och bebyggelseutvecklingen i kommunen. Genom detta kan kommunen
bestimma nar och var en utbyggnad ska ske samt hur bebyggelsen ska utformas.
Planmonopolet innebar dock inte att kommunen maste genomfora allt planarbete sjilva. Att
ta hjalp av aktiva intresserade byggbolag kan bade 6ka kompetensen och effektivisera
processerna. Kommunen maste dock ha tydliga spelregler f6r hur ett deltagande i planabetet
ser ut och behandla alla byggbolag lika. Detaljplanekonsulter kan anlitas av kommunens
planenhet eller av exploatorer. Detta kan i vissa fall effektivisera planprocessen, men arbetet
maste ske i nira samarbete med kommunens planenhet eftersom flera delar av
planprocessen ska hanteras av kommunen enligt plan- och bygglag. Kommunen maéste ocksa
ha tydliga spelregler for hur ett deltagande i planarbetet ser ut och behandla alla exploatorer
lika.

Oversiktsplanen: Oversiktsplanen beskriver hur markanvindningen bér se ut och pekar
bland annat ut moéjliga utbyggnadsomraden for bostader. Det forsta steget mot en god
bostadsplanering tas i kommunens 6versiktsplan som ir en langsiktig strategi for utveckling
av kommunens mark- och vattenomréaden. Dar anges var nya bostadsomraden bor placeras
och vilken utvecklingsriktning for bebyggelsen som kan bli aktuell. Oversiktsplanen utgor
darmed ocksé ett underlag for en god markberedskap. Mora kommuns 6versiktsplan antogs
av fullmiktige &r 2006. Oversiktsplanen ska hallas aktuell. Senast tva ar efter ett ordinarie
val, med borjan efter valet 2022, ska kommunen ha tagit fram en planeringsstrategi dar
kommunen bland annat redogora for planens aktualitet, men ocksd hur kommunen tanker
fortsatta arbeta med oversiktsplaneringen.

Fordjupad dversiktsplan: Oversiktsplanen dr kommunens viktigaste strategidokument
for bostadsplaneringen. For att precisera markanviandningen avseende viss verksamhet eller
inom ett visst geografiskt omréde kan kommunen gora en fordjupning av 6versiktsplanen
(FOP). Mora kommun har férdjupningar av Mora titort. Den fordjupade dversiktsplanen for
Mora tatort antogs i kommunfullmiktige den 22 november 2021.

Riktlinjer for bostadsforsorjning: Alla kommuner ska enligt lag (2000:1383), anta
riktlinjer som visar hur kommunen planerar for bostadsforsorjningen.

Utover oversiktsplanen ar riktlinjer for bostadsforsorjningen ett strategiskt viktigt
styrdokument. Det ska utgéra underlag fér de bedomningar som gors i 6versiktsplanen nar
det giller hansyn till behovet av bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Det
handlar inte om att lyfta in riktlinjerna for bostadsforsorjningen i 6versiktsplanen utan om
att de ska paverka de bedémningar och stillningstaganden som gors i 6versiktsplanen.
Darfor ar aven de analyser och andra underlag som ligger till grund for riktlinjerna relevanta
for den 6versiktliga fysiska planeringen.

Detaljplanering: Detaljplanen ska ta avstamp i 6versiktsplanen och de férdjupade
oversiktsplanerna som rader i omradet. Den ar ett forverkligande av den 6versiktliga
planeringen. Genom detaljplanen kan kommunen styra 6ver markens anvindning och
utformning samt hur bebyggelsen ska utformas. I detaljplanen reglerar kommunen bland
annat bebyggelsegrad, volym och byggnadernas struktur. Till skillnad fran 6versiktsplanen
ar det som bestdms i en detaljplan, efter provning, juridiskt bindande och géller den ersitts
eller upphévs. Det innebar att bygglov inte far inte beviljas om det inte stimmer med den
géllande detaljplanen. I vissa fall far dock mindre avvikelser goras.
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Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att uppratta ett
sarskilt program dar planens utgangspunkter och mal framgar. Det 4r kommunen som
avgor om ett program behovs.

Planberedskap: En forutsattning for att nyttja planmonopolet for att mota de behov som
finns pa bostadsmarknaden ar att det finns processer som bidrar till ett effektivt
bostadsbyggande. I Boverkets rapport Kommunernas planeringsberedskap (2012) betonar
Boverket vikten av planeringsberedskap. De menar att antalet byggklara detaljplaner, att ha
en sa kallad planberedskap, inte ar det visentliga. I stdllet anser Boverket att en kommun
maste arbeta inom tre huvudsakliga omréaden for att i slutindan f till stand ett effektivt
bostadsbyggande.

1. En kommun behover strategisk beredskap. Hur kommunen hanterar planeringen och
i vad man man anviander 6vergangsformer mellan 6versiktsplan och detaljplan i form
av fordjupningar av 6versiktsplanen eller detaljplaneprogram. Det kan dven finnas
andra styrdokument eller strategidokument i form av till exempel kommunens
riktlinjer forbostadsforsorjningen som kan fungera som stod i planeringen.

2. En kommun behover markberedskap. Att kommunen har en strategi for markforvarv
och bevakar mark som ar lamplig att forvarva inom en snar framtid, dels att
kommunen dger mark som &r lamplig for bostadsandamal.

3. En kommun behéver resurs- och organisationsberedskap. Resurs- och
organisationsberedskap: Personella resurser att vid behov utfora planlaggning, hur
arbetet med planeringen ar organiserad det vill sdga bland annat hur léng tid det tar
att ta fram en detaljplan och om planen har de kvaliteter som kravs for att smidigt
genomfora den.

Boverket menar att de kommuner som lyckas bast med sin planering 4r de kommuner som
aktivt arbetar med sin planeringsberedskap.

Kommunens markinnehav ir en strategisk resurs for planeringen och forutsatter aven
att en aktiv markpolitik bedrivs. Genom markinnehav och markférvarv har kommunen
mojlighet att sdkerstilla att det finns tillgang till mark for bostader, verksamheter, allmidnna
andamal, naturvard och friluftsliv. I Mora kommun ar 6versiktsplanen vigledande for de
strategiska markforvarven. For Mora kommun ar det viktigt att markinnehav utvecklas da
det bland annat rader brist pa byggbar tomtmark och industrimark idag Darutover ar det av
stor vikt att Mora kommun har en markstrategi. En markstrategi héller darfor pa att tas
fram for Mora kommun.

Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal: Mora kommun har riktlinjer
for markanvisning och exploatering. Dessa antogs av kommunstyrelsen den 23 februari
2016.

» En markanvisning: En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun
och en byggaktor som ger byggaktoren ensamritt att under en begransad tid och under
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplételse av ett visst
kommunégt markomrade for bebyggande. Om kommunen dger marken kan
kommunen genom villkor i ett markanvisningsavtal styra inriktningen pa
bostadsbyggandet, till exempel nar det géller upplatelseformer eller storlek pa
bostader. En markanvisning kan antingen ske genom en:

e Direktanvisning,
e Anbudsférfarande,
e eller genom ett tavlingsforfarande.

> Ett exploateringsavtal: ror genomforandet av en detaljplan for mark som inte dgs
av kommunen. Byggaktorer benamns har exploator. I samband med att
detaljplanearbetet paborjas bedomer kommunen om ett exploateringsavtal ska traffas.
Syftet med avtalet ar att sikerstélla genomférandet av planen. Det innebar ocksa att
detaljplanen inte kommer att antas fore det att avtalet har traffats.
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¢ Det allménnyttiga bostadsforetaget ar ett av kommunernas viktigaste verktyg for att
kunna paverka bostadsforsorjningen. Allmannyttans mest grundlaggande uppgift ar att
bygga bra bostider till rimliga kostnader for alla, oavsett inkomstgrupp eller samhallsklass.
Med allménnyttan kan kommunen ta ett socialt ansvar for bostadsutbudet.

Kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolag har enligt lag till syfte att framja
bostadsforsorjningen i kommunen. Det kan ske genom att dels tillhandahaélla ett varierat
bostadsutbud av god kvalitet, som kan attrahera olika slags hyresgaster, dels bidra till att
tillgodose bostadsbehov for hushall med sérskilda behov. Kommunen kan ge sitt
kommunala bostadsforetag direktiv att bygga specialbostidder for dldre eller for studenter
eller att tillhandahalla vanliga bostdder, som riktas till specifika grupper, till exempel
ungdomar eller dldre. De allmadnnyttiga bostadsforetagen ska enligt lag bedriva
verksamheten enligt affarsmassiga principer. Med det menas att kommunen som dgare ska
stilla marknadsmassiga avkastningskrav pa bolaget. Genom politisk styrning och
agardirektiv kan kommunen fortfarande anvianda allmannyttan for att styra 6ver
nyproduktion, bostadsférmedlande och atgérder i det befintliga bestindet, men de
bostadsmassiga insatser som inte ar affirsméssiga maste finansieras av kommunen. Det
finns inget som hindrar att ett kommunalt bostadsforetag arbetar 4ven med andra
uppléatelseformer, sa lange som huvuddelen av verksamheten avser hyresbostader.

Mora kommun har ett eget allmannyttigt bostadsforetag som heter Morastrand AB. Darmed
har Mora kommun goda mojligheter att paverka bostadsforsorjningen.

Agardirektivet ir kommunernas frimsta verktyg for att sikerstilla deras ansvar for
bostadsforsorjning med hjilp av det allmannyttiga bostadsbolaget. Mora kommun sista
agardirektiv for Morastrand AB antogs ar 2022.

Utover detta finns det dven mojlighet for kommuner att anviinda andra verktyg och
styrmedel som kan paverka bostadsforsorjningen och bostadsmarknaden sasom
exempelvis

¢ kommunal bostadsformedling (Mora kommun har ingen kommunal bostadsformedling)

¢ hyresgarantier enligt lag 2 kap 6 &§ lagen (2009:4) om vissa kommunala befogenheter
(Mora kommun anvdnder sig inte av detta)

e boendelosningar for hemlésa. (Sdsom “Bostad forst”.)

e alternativa sitt att bo pa (tex. boendekollektiv, bogemenskap eller gemenskapsboende)

Mora kommuns forutsdttningar

Demografisk utveckling

Den demografiska utvecklingen i kommunen utgor en grund for att kunna uppskatta behovet av
olika typer av bostader framover. Olika aldersgrupper stiller generellt sett olika krav pa sitt
boende, vilket gor det sarskilt angeléaget att fa en bild av hur olika &ldersgrupper kommer att 6ka
eller minska de narmaste aren. Vidare ar hushéllsammansattningen avgorande for forstéelsen av
vilka typer av bostdder som efterfragas.

Befolkningsstruktur

I likhet med ménga kommuner i Sverige blir Moras befolkning allt dldre. Detta beror framfor allt
pa en forandrad aldersstruktur dar antalet dldre personer 6kar i relation till resten av
befolkningen. Mora kommun har en hogre andel invanare som ir 55 ar eller dldre i jamforelse
med riket.

De stora arskullarna fodda i borjan av 1940-talet narmar sig idag de mer vardkravande aldrarna.
En aldrande befolkning kan komma att stélla hogre krav pa att det finns bostader som ar
tillgdngliga och anpassade for dldres behov. Med en dlderstigen befolkning foljer
fodelseunderskott. Darfor ar inflyttningen av yngre manniskor avgorande for att 4&stadkomma en
befolkningstillvaxt och skapa jamvikt i aldersfordelningen.
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Diagrammet i figur 2 nedan visar befolkningsstrukturen i Mora i jaimforelse med riket &r 2022.

Befolkningsstruktur Mora kommun i jamforelse med riket ar 2022
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
0-4ar 5-143ar 15-24ar 25-34ar 35-44ar 45-54&r 55-64 ar 65-74ar 75-84 ar 85-94ar 95+ ar

Mora e Riket

Figur 2) Befolkningsstruktur i Mora kommun 2022 i jamférelse med riket (SCB data 2022).

Befolkningspyramid
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Figur 3) Befolkningspyramid for Mora kommun. Befolkningspyramid visar att dldres andel av befolkningen blivit allt storre.
Ar 2022 fanns det 10 478 man och 10 201 kvinnor i Mora kommun. (SCB)
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Befolkningsutveckling mellan 1990-2022

Mora kommun fortsétter att vixa och befolkningen har 6kat arligen de senaste 9 aren. Under
2022 O0kade befolkningen med 9 personer. Vid arsskiftet 2022/2023 hade Mora 20 679 invéanare.

Befolkningsutveckling 1990-2022
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Tabell 4) Befolkningsutvecklingen mellan ar 1990 och ar 2022. (SCB)

Har nedan redogors befolkningsutvecklingen i Mora mellan ar 1990 och 2022 samt vilka faktorer
som bidragit till att befolkningen Okat eller minskat under denna period.

Det finns tva faktorer som gor att en befolkning 6kar eller minskar i en kommun
1. Fodelsenettot (Fodelsenettot dr antalet fodda minus antalet d6da.)

2. Flyttnettot. (Flyttnettot ar inrikes inflyttningar minus utflyttningar samt immigration
minus emigration.)

Hog befolkningstillvéixt mellan ar 1990 och 1994 1)

Historiskt sett hade Mora en hog befolkningstillvixt mellan ar 1990 och 1994. Den hogsta
befolkningsméngden uppnaddes ar 1994 da uppgick befolkningen till 21 067 personer.
Kombinationen av ett hogt positivt flyttningsnetto ar 1990, 1991 samt 1994 samt ett positivt
fodelsenetto mellan ar 1990 och 1994 bidrog till den héga befolkningstillvixten i borjan av
nittiotalet. Mellan ar 1990 och 1994 hade Mora ett positivt flyttnetto alla ir utom r 1993. Ar 1991
var ett absolut toppar gillande inflyttning.

Mellan ar 1995 och 2001 en stor minskning av Moras befolkning ‘

Fran ar 1995 vande den positiva kurvan. Moras befolkning minskade en stor andel mellan aren
1995—2001. Kombinationen av ett negativt flyttnetto och fodelsenetto bidrog till att befolkningen
minskade i Mora.

Mellan éar 2002 och 2013 minskade Moras befolkning i mindre grad =

Mellan ar 2002 och 2013 minskade befolkningen inte i lika hog grad som foregaende period.
Mellan dessa ar var flyttnettot 6verviagande positivt samtidigt som fodelsenettot var negativt alla
ar utom ar 2011 (+4). Det positiva flyttnettot framfor allt ar 2003 och 2005 bidrog till att Moras
befolkning minskade i mindre grad under denna period.

Frén &r 2014 har Moras befolkning kat 7}

Frén och med ar 2014 har befolkningskurvan vént och befolkningen har 6kat varje ar. Vid
arsskiftet 2022 uppgick Moras befolkning till 20 679 personer. Den hogsta befolkningssiffran pa
2000-talet uppnéaddes ar 2021. Dock kan det inte mita sig med 1990-talets toppéar da
befolkningen som mest 1&g pa 21 067 invanare.
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Mellan ar 2014 och 2021 var flyttnettot positivt samtidigt som fodelsenettot var negativt. Det ar
framfor allt den hoga inflyttningen som bidragit till att Moras befolkning har 6kat de senaste
aren. Utan inflyttningsoverskottet skulle Moras befolkning ha minskat.

Flyttmonster

Flyttningar kan delas in i inrikes och utrikes flyttningar. De inrikes flyttstrommarna till och fran
kommunen ar betydligt storre dn de flyttstrommar som sker till och fran utlandet.

Ar 2022 flyttade 861 personer till Mora frin andra delar i Sverige. Samtidigt invandrade 126
personer fran andra lander till Mora. Samma ar flyttade 848 personer fran Mora till andra delar i
Sverige. Samtidigt utvandrade 46 personer fran Mora. Flyttningsnettot blev darmed +93 personer
ar 2022 vilket ar lagre dn ar 2021 da flyttnettot uppgick till +221 personer.

Sedan 2015 har antalet inflyttade till Mora legat pa en hogre niva dn de foregdende aren. Mellan
ar 2015 och 2017 6kade antalet inflyttade pa grund av invandring till f6ljd av kriget i Syrien.

Sedan 2014 har Mora haft ett flyttéverskott. Det innebér att antalet personer som flyttat till Mora
har varit hogre dn antalet personer som flyttat frdn kommunen. Det hogsta flyttoverskottet under
2000-talet uppmattes ar 2021.

Bendgenheten att flytta ar mycket olika for olika dldrar. Generellt flyttar unga vuxna betydligt mer
an dldre. Ofta hanger den forsta flytten samman med att det ar dags for den unga vuxna att lamna
foraldrahemmet for att studera eller i samband med att de fatt sitt forsta arbete. De unga vuxna ar
ofta mer lattrorliga fram till de fatt egna barn. Nar de sedan fatt egna barn och barnen borjat
skolan flyttar de flesta vasentligt mindre ofta. Generellt sjunker bendgenheten att flytta med
stigande alder.

For att Moras befolkning ska kunna vixa dr det viktigt att flyttnettot ar positivt da fodelsenettot
forvantas vara negativt i framtiden.

Flyttningar ar 2013-2022
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900 854 867 - 861
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700 756
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Figur 5) In-och utflyttningar till Mora kommun mellan ar 2013-2022. (SCB)
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Flyttnetto ar 2013-2022
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Figur 6) Flyttnetto, Mora kommun ar 2013-2022. (SCB)

Flyttningar som paverkat Moras befolkning mellan ar 2017-2022

e Mellan 2019 och 2022 har Mora kommun haft det hogsta flyttnettot mot Alvdalens
kommun.

¢ Mellan 2020 och 2021 hade Mora kommun ett hogre flyttnetto mot Stockholms kommun.
e Mellan 2020-2021 hade Mora kommun ett hogt flyttnetto mot Uppsala kommun.

e Mora kommun har under flera ar haft ett negativt flyttnetto mot Orsa kommun. Det korta
avstandet mellan Mora och Orsa gor Orsa till en viktig bostadsort. Att en del av
flyttstrommarna gér till Orsa kan dels antas bero pa att det ar lattare att fa tag pa en
hyreslagenhet, dels att priserna pa villor har varit 1agre i Orsa. I Orsa finns det dessutom
attraktiva boendemiljoer i kombination med nirheten till Mora. Det korta avstandet
mellan orterna tillsammans att det finns goda méjligheterna att arbetspendla med bade
bil och kollektivtrafik gor att det ar majligt att arbetspendla mellan Orsa och Mora.

Flyttnetto mellan 2017-2022
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Ar 2017 Ar 2018 Ar2019 Ar 2020 Ar2021 Ar 2022 Totalt
® Kommun Orsa 4 -10 -18 12 -29 -16 -57
Kommun Stockholm -14 -5 -4 38 31 0 46
Kommun Uppsala -11 -1 -4 23 20 4 31
Kommun Alvdalen -1 4 46 15 27 23 114
B Kommun Orsa Kommun Stockholm Kommun Uppsala Kommun Alvdalen

Figur 7) Bild ovan visar flyttoverskott mellan ar 2019-2021 gentemot fyra kommuner i Sverige. (SCB)

I relation till andra kommuner i landet hade Mora kommun hogst positivt flyttnetto mot
Alvdalens kommun ar 2022. Det negativa flyttnettot var hogst mot Orsa - och Falu kommun.
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Flyttnetto 2022
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Figur 8) Bild visar positivt och negativt flyttnetto gentemot nagra betydelsefulla kommuner i landet 2022.(SCB)

Nedan visas flyttnetto mot Dalarnas kommuner ar 2022. Totalt hade Mora kommun ett negativt
flyttnetto mot Dalarnas kommuner pa -14 personer.

Dalarnas kommuner | Flyttnetto

Vansbro -4
Malung -1
Gagnef 0
Leksand 1
Rattvik -7
Orsa -16
Alvdalen 23
Smedjebacken -1
Falun -16
Borldnge 6
Sater 0
Hedemora -1
Avesta 3
Ludvika -1

Figur 9) Flyttnetto gentemot Dalarnas kommuner ar 2022. (SCB)

Fodda/dsda

Med en alderstigen befolkning f6ljer fodelseunderskott. I Mora har antalet doda varit fler 4n
antalet fédda i stort sett under hela tiden sedan 1995 (med undantag for ar 2011 (+4)). Antalet
fodda barn i genomsnitt per kvinna i dldern 15—49 ar ligger ocksa pa en liagre niva i Mora i
jamforelse med Dalarnas ldn och riket. 2 Hur manga barn som fods per ar beror dels pa hur
maénga kvinnor som det finns i de barnafédande &ldrarna, dels pa deras bendgenhet att skaffa
barn.

En trend i landet som helhet ar att kvinnor foder allt farre barn och den summerade
fruktsamheten minskar i stort sett i hela Sverige. Historiskt sett har till exempel ekonomi eller
familjepolitik paverkat antalet fédda barn. Under de senaste dren har coronakrisen och kriget i
Ukraina paverkat varldsekonomin negativt. Just nu dr det osékert hur de ekonomiska utsikterna
kommer att se ut och hur detta kan komma att paverka barnafédandet i Sverige och i Mora.

2 (S5CB 2021)
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Enligt befolkningsprognosen forviantas det vara ett fortsatt fodelseunderskott. Darmed ar
inflyttningen av yngre ménniskor fran 6vriga Sverige eller fran andra lander avgorande for att
astadkomma en befolkningstillvaxt och for att skapa jamvikt i aldersfordelningen i Mora.

Darfor ar det ocksa viktigt att skapa attraktiva och trygga boendemiljoer for barn och unga som
kan stimulera inflyttning av yngre manniskor och barnfamiljer. Samtidigt ar det viktigt att skapa
forutsattningar for de unga att stanna i kommunen eller atervinda till Mora efter avslutad

utbildning pa annan ort.
Inflyttnira

Befolkningsprognos

Ar 2022 var invénarantalet 20 679. Enligt befolkningsprognosen beriknas folkmingden 6ka med
106 personer till &r 2026 och med 130 personer till 2030. Ar 2026 beriiknas befolkningen uppga
till 20 785 och ar 2030 till 20 809 invanare. Emellertid avser kommunen arbeta for att 6ka
inflyttningen, exempelvis genom att erbjuda attraktiva ldgen for nya bostdder. Kommunens mal
ar att vi ska vara 22 000 invanare ar 2030.

Befolkningsprognos samt vision om befolkningsdkning
22500
22000
22000
21500
21000 20679 20785 20809
20500
20000
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
== Prognos Vision befolkningsokning

Tabell 10) SCB:s befolkningsprognos forutspar en langsammare befolkningsutveckling an kommunens mal.

Befolkningsprognos - aldersgrupper
12000
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m Ar 2022 4306 10548 5118 707

m Ar 2026 4183 10632 5126 845

Ar 2030 4071 10591 5092 1055

mAr2022 wmAr2026 wAr2030

Figur 11) Prognos forvantad befolkningsutveckling mellan ar 2022—-2030 for olika aldersgrupper (SCB).
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Prognos befolkningsmangd
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Figur 12) Prognos visar att det férvdntas vara en befolkningsdkning hela prognostiden (SCB)
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Figur 13) Prognos fodda/d6da visar att det forvéntas bli ett fodelseunderskott hela prognostiden (SCB)

Prognos inflyttning/utflyttning
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Figur 14) Prognos inflyttning/utflyttning visar att det berdknas vara ett positivt flyttnetto hela prognostiden (SCB)
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Hushdallens sammansdttning och utveckling

Ett hushall bestér av de personer som ar folkbokforda p4d samma bostad. Utvecklingen av hushall
ar starkt sammankopplad med den demografiska utvecklingen. Hushéllens storlek paverkar
vilken typ av bostader som efterfragas.

Utvecklingen av hushall 4r centralt nér det géller bostadsforsorjning.
Antalet hushall har stadigt 6kat i Mora. Ar 2022 fanns det 10 079 hushall i Mora.

Ar 2021 bodde det i genomsnitt 2,1 personer per hushall. Sedan dess har genomsnittet minskat
marginellt. Ar 2022 bodde det i genomsnitt 2 personer per hushall. I takt med att den #ldsta
befolkningen 6kar torde hushall med en person 6ka. Detta kan i sin tur kan leda till att den
genomsnittliga hushéllstorleken minskar ytterligare pa sikt.

Nedan visas genomsnittsstorlek pa hushallet per boendeform ar 2022. Se diagram 15.

Antal personer per hushall och boendeform Storlek
smdhus, dganderdtt 2,3
smdhus, bostadsratt 1,9
smdhus, hyresratt 2,0
flerbostadshus, bostadsratt 1,4
flerbostadshus, hyresréatt 1,5
specialbostad 1,1

Figur 15) Antal personer per hushall och boendeform ar 2022 (SCB)

Om man tittar utifran hur méanga personer det bodde i varje hushallet i férhéllande till den totala
folkméngden var storsta andelen de som bodde i hushéll med tva personer (32 %), darefter med
en person (20 %) och fyra personer (20%). Flest ensamboende finns det i dldersgruppen 61 ar
eller aldre.

Antal individer i Procentandel

Antal personer per hushall respektive hushall

1 4223 20%
2 6574 32%
3 3192 16%
4 4132 20%
5 1710 8%
6 588 3%
7+ 239 1%
Uppgift saknas 21 0%
Total befolkning ar 2022 20 679 100%

Figur 16) Diagram ovan visar hushallens sammansattning ar 2022. (SCB)
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Den storsta andelen hushéllen &r 2022 var ensamstdende utan barn (42%) darefter
sammanboende utan barn (26%).

Hushallstyp Antal hushall Procent
ensamst&ende kvinnor -64 &r utan barn 894

ensamst&ende kvinnor 65-ar utan barn 1223

ensamstdende man -64 &r uvtan barn 1264

ensamstdende mén 65-ar utan barn 842 42%
ensamst&ende kvinnor med barn 0—-24 ér 402 4%
ensamstéende mdn med barn 0-24 ar 183 2%
sammanboende utan barn 2650 26%
sammanboende med barn 0-24 ar, 1 barn 584 6%
sammanboende med barn 0-24 ér, 2 barn 893 9%
sammanboende med barn 0-24 &r, 3+ barn 353 3%
dvriga hushéll utan barn 0-24 é&r 618 6%
ovriga hushéll med barn 0-24 ar 173 2%
samtliga hushéll 10 079 100%

Tabell 17) Diagram ovan visar hushallens sammansattning ar 2022 (SCB)

Hushallsprognos samt bostadsbehov

Mora kommun har 1atit ta fram en hushéllsprognos for utvecklingen av hushéll i Mora.
Hushallsprognosen bygger pa kommunens befolkningsprognos. Hushallsprognosen kan ge en
uppfattning om hur hushéllsbildningen kommer att se ut antalsmassigt och hur utvecklingen av
hushall kommer att se ut i olika aldrar. Darav ar hushéllsprognosen viktig for att kunna uppskatta
det framtida behovet av bostider for olika dldersgrupper da olika aldersgrupper generellt sett
stéller olika krav pa sitt boende. Prognosen siager dock inget om hushallens storlek eller vilken typ
av bostader som forvintas efterfragas. Dock ska det betonas att alla prognoser ar forenade med
osikerhet, ett faktum som inte nog kan betonas.

Hushallsprognos
Totalt forvantas det tillkomma 342 hushéll till &r 2030 och 529 hushall till ar 2040.

Enligt befolkningsprognosen och hushéllsprognosen kommer den allra dldsta befolkningen 6ka
drastiskt. I har takt med att den allra dldsta befolkningen 6kar torde hushall med en person att
Oka. Detta kan leda till att den genomsnittliga hushéllstorleken minskar ytterligare pa sikt. Enligt
prognoserna kommer kvoten att minska under 2 personer/per hushall runt ar 2030.

Prognos antal hushall totait
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Figur 18) Prognos for antal hushall i Mora (SCB:s hushallsprognos)
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Figur 19) Prognos for antalet tillkommande hushall per ar. (SCB:s hushallsprognos)

Hushallsprognos med koppling till bostadsbehov

Idag finns inte finns ndgon allméint vedertagen metod varken for att berdkna det uppdamda
behovet av bostider eller framtida byggbehov av bostdder. Hushéllsprognosen kan ge uppfattning
om antalet tillkommande hushall och dess behov av bostidder. Dock ar det viktigt att ha i atanke
att hushéllsprognosen endast prognostiserar nytillkomna hushéll. Att berdkna ett framtida behov
av bostadsbyggande utan att ta hansyn till hur utvecklingen sett ut fram till berdkningens
startpunkt skulle bli missvisande. Darfor ar det viktigt att ta hansyn till hur det nuvarande
bostadsbestandet och bostadsbehovet ser ut. Idag finns det framfor allt en brist pa
hyresldagenheter. Bristen pa hyresbostider ar ett hinder bade for inflyttning och omflyttning och
riskerar darmed bli ett hinder f6r en hallbar tillvaxt och utveckling.

Eftersom relationen mellan bostadsbehov, efterfragan och utbud ar i stindig forandring ar det
mycket svart att med sdkerhet forutse nar det ar en balans pa bostadsmarknaden. Darmed bor
kommunen kontinuerligt analysera ldget pa bostadsmarknaden genom att kombinera prognoser,
statistik och analyser med dialoger med aktorer inom bostadsmarknaden, naringslivet och genom
ett samarbete med Region Dalarna och Lansstyrelsen i Dalarnas lan.

Diagram nedan visar hushéllsprognos for de olika dldersgrupperna. De hushall med
referenspersoner som ar 81 &r eller dldre vintas 6ka mest. Aven hushll med referenspersoner
som 41—50 ar forvantas 6ka. Ovriga hushall forviantas minska eller ligga pa samma nivd som ar
2022.

Hushallsprognos per aldersgrupp

81 ar eller aldre

61-70 ar
41-50 ar
16-30 ar
0 500 1000 1500 2000 2500
o 2 o o o o 81 ar eller

16-30 ar 31-40 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-70 ar 71-80 ar sldre

2040 827 1268 1518 1623 1640 1784 1948

m 2030 829 1300 1442 1597 1668 1836 1749

m 2022 828 1309 1410 1680 1746 1945 1161

2040 m 2030 m 2022

Tabell 20) Diagram visat hushallsprognos for de olika aldersgrupperna. (SCB:s hushallsprognos)
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Diagram nedan visar forvantad forandring av hushallens alderssammanséttning jamfort med ar
2022. Framfor allt forvantas hushéall med referenspersoner som ar 81 ar eller dldre 6ka mest. De
hushall med referenspersoner som ar mellan 71—80 ar forvantas minska mest.

Forandring jamfort med ar 2022
81 ar eller dldre
61-70ar
41-50 ar
16-30 ar
-400 -200 0 200 400 600 800 1000
o o ° ° o o 81 areller

16-30 ar 31-40 ar 41-50 ar 51-60 ar 61-70 ar 71-80 ar sldre

2040 -1 -41 108 -57 -106 -161 787

2030 1 -9 32 -83 -78 -109 588

2040 2030

Tabell 21) Diagram visat férvdntad forandring av hushallens aldersgrupper jamfort med ar 2022 ((SCB:s hushallsprognos).

Ldsanvisning

For att kunna bilda sig en uppfattning om vilka bostadsformer och vilka hushéllsstorlekar som
kan komma att bildas i framtiden visas ett diagram med vanligaste
bostadsformerna/hushéllstorlekarna for varje aldersgrupp &r 2022 hir nedan. De dldersgrupper
som forviantas 6ka mest har rangordnats forst.

Antalet hushall med den dldsta befolkningen kommer att 6ka kraftigt ﬁ

Baserat pa hushallsprognosen kommer antalet hushall dér referensperson ar 81 ar eller dldre 6ka
kraftigt i framtiden. Till ar 2030 férviantas hushall dir referenspersonen ar 81 ar eller dldre 6ka
med 588 hushall till ar 2030 och 787 hushall till &r 2040. Hur den hér vixande gruppens
bostadsbehov kan tillfredsstéllas och hur de viljer att bo kommer att paverka hela
bostadsmarknaden framéver.

Ar 81 ar eller aldre
2022 1161
2030 1749 588
2040 1948 787

Figur22) Prognos for antalet hushall i aldersgruppen 81 ar eller dldre. Prognos for totala antalet ar 2030 och 2040 samt
forvantad 6kning jamfort med ar 2022 ((SCB:s hushallsprognos)

Ar 2022 var det vanligast att den ldsta &ldersgruppen bodde smahus med tv personer i
hushallet (499). Antalet ensamhushéll ar hogre i denna éldersgrupp. Behoven av specialboende ar
hogre i den dldsta dldersgruppen.
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Vanligaste typer av boende aldersgrupp 81 ar eller éldre

4 personer/smahus ® 13
2 personer/specialbostad m 23
3 personer/smahus mE 33
2 personer/flerbostadshus m——mm 91
1 person /specialbostad m—— 131
1 person/flerbostadshus I———— 139
1 person/smahus NN 373
2 personer/sméhus T 499

0 100 200 300 400 500 600

Figur 23) Diagram ovan visar antal dldre personer per hushallstorlek och bostadsform ar 2022 ((SCB:s hushallsprognos).

Den framtida forandringen med ett 6kat antal dldre kommer i hég grad att paverka
bostadsbehovet i riktning mot ett behov av 6kat antal bostader som ar anpassade for dldre.
Hushallstorleken i denna dldersgrupp pekar mot ett 6kat antal ensamhushall. De flesta dldre bor
redan idag i egenagt smahus och beniagenheten att flytta till annat boende ar generellt 1ag. For att
dldre ska motiveras till att flytta till en ny bostad som &r mera anpassad for dem kravs det oftast
att bostaden ar tillgidnglig och det kan tillféra individen ett mervarde. Ett mervarde kan till
exempel vara: trygghet inom boendet, boenden som framjar gemenskap, narhet till
dagligvaruhandel och kommunikation och bekanta.

Ett monster som syns ar att man med okad alder 6vergér fran egenigt smahus till hyresratt och
bostadsritt i flerbostadshus. Det gor att behoven av tillgédngliga hyresratter/bostadsratter i
flerbostadshus kan komma att 6ka for denna aldersgrupp. Eftersom méanga éldre bor ensamma
eller i par kan behoven av mindre ldgenheter komma att 6ka.

For de dldre som vill ha en storre trygghet och en social gemenskap och som inte vill bo ensamma
i ett flerbostadshus kan det finnas ett behov av sa kallade mellanboenden. Med mellanboenden
avses bostader som inte alltid kraver ett beslut fran kommunen och kan ses som en bostadsform
mellan vanligt boende och behovsprovat sarskilt boende. Exempel pa mellanboendeformer &r en
trygghetsbostad eller en seniorbostad. Pa sa sétt kan de dldres sjalvstdndighet, hilsa och
kvarboende pa den ordinarie bostadsmarknaden 6ka och hemtjanstens resurser samordnas.
Enligt socialforvaltningens prognos kommer det att behovas cirka 40—50 platser inom négon typ
av mellanboendeform till &r 2030.

For de allra dldsta som inte klarar sig sjilva finns det behov av platser pa sarskilt boende. Enligt
socialférvaltningens prognos kommer det att behovas cirka 60—80 platser pa sarskilt boende till
ar 2030.

En aldrande befolkning kan komma att paverka flyttkedjor. For att en flyttkedja ska kunna starta
kravs en vakans, det vill sdga ett ledigt boende. Vakanser uppstar nar hushéll forsvinner fran
bostadsmarknaden genom att exempelvis den dldre lamnar ett hus till forman for en ledig
lagenhet, alternativt ett senior- eller dldreboende eller nir personerna i hushéllet avlider.

Det dr i dagslédget svart att forutspé hur den dldrande befolkningen kan komma att paverka
bostadsmarknaden. Darav ar det viktigt att kommunen kontinuerligt analyserar laget pa
bostadsmarknaden.

Redan idag finns det en bostadsreserv i form av tomma hus som ingen bor i. Ménga av dessa hus
ar belagna pa landsbygden. En del kommuner och regioner gor en kraftanstrangning for att
inventera de outnyttjade husen, dir en del i arbetet gar ut pa att kontakta fastighetsidgarna for att
det ska leda till en forséljning eller foresla att 4garna kan hyra ut dem till permanentboende. Att
ta vara pa den befintliga bostadsreserven i form av outnyttjade hus kan vara mer resurseffektivt
och héllbart an att producera nya bostider.

Mora kommun avser att genomfora inventeringar av outnyttjat boende inom ramen for
Landsbygdsprogrammet. Planen ar att detta ska ske genom samverkan med aktorer pa de utsedda
serviceorterna. Detta kan dels bidra till en mer levande landsbygd, dels se till efterfragan pa
smahus.
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Antalet hushall dér referensperson dr mellan 41-50 ar forvédntas oka Z}

Baserat pa hushallsprognosen kommer dven antalet hushall dir referensperson ar mellan 41-50
ar att 6ka i jamforelse med ar 2022. Till ar 2030 forviantas dessa hushall 6ka med 32 hushall till ar
2030 och 108 hushall till &r 2040.

Ar 2022 bodde flest personer i 41-50 &rs &ldern i smahus med hushall med om fyra personer.

Ar 41-50 ér
2022 1410

2030 1442 32
2040 1518 108

Figur 24) Prognos aldersgruppen 41-50 ar. Prognos for totala antalet ar 2030 och 2040 samt forvantad 6kning jamfort med
ar 2022 (SCB).

Ar 2022 bodde flest personer i dldersgruppen 41-50 &r i smahus med hushall med om 4 personer.
Att storleken pa hushéllen ar storre i denna éldersgrupp kan bero pa att hushallen har
hemmaboende barn.

Den framtida forandringen med ett 6kat antal i aldersgruppen 41—50 ar kan komma att paverka
bostadsbehovet i riktning mot ett behov av 6kat antal bostader som ar anpassade for barnfamiljer
i smahus. Utover detta kan det bidra till ett behov av varierade storlekar pa boenden och
boendeformer.

Vanligaste typer av boende aldersgrupp 41-50 ar
5 personer/flerbostadshus m 13
= 29
mmm 55
s 35

4 personer/flerbostadshus
3 personer/flerbostadshus
2 personer/flerbostadshus
1 person/flerbostadshus m——— 129

e 152
LY
e 270
I 383

I —— 754

1 person/smahus
5 personer/smahus
2 personer/smahus
3 personer/smahus
4 personer/smahus

0 100 200 300 400 500 600 700 800

Figur 25) Diagram ovan visar antal personer i aldersgruppen 41-50 ar per hushallstorlek och bostadsform ar 2022 (SCB)

Antalet hushall dér referenspersonen dr mellan 16—30 ar forvintas ligga pa samma niva
som &r 2022

Baserat pa hushallsprognosen kommer antalet hushall i dldersgruppen 16—30 ar i stort sett ligga
pé samma niva som ar 2022.

Ar 2022 bodde flest personer i 16—30 &rs dldern i smahus med hushall med fyra personer. Efter
20-ars alder kan man se att det blir vanligare att man bor i flerbostadshus.

Den hir aldersgruppen kan komma att ha behov av bostader som dr anpassade for barnfamiljer
samt mindre ldgenheter i flerbostadshus. Utover detta kan det finnas behov av varierade storlekar
pa boenden och boendeformer f6r denna aldersgrupp.

Ar 16-30 ér
2022 828

2030 829 1
2040 827 -1

Figur 26) Prognos for antalet hushall i 8ldersgruppen 16—30 &r. Prognos for totala antalet &r 2030 och 2040 samt férvantad dkning
jamfort med ar 2022 (SCB).
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Vanligaste typer av boende aldersgrupp 16-30 ar

1 personer/smahus I8 108
3 personer/flerbostadshus E————— 124
5 personer/smahus IS 231
2 personer/flerbostadshus IEEEEEEEEEEEE————— 278
1 personer/flerbostadshus IEEEEEEEEEEEEEESS——— 330
2 personer/smahus NN 346
3 personer/ smahus IR 533
4 personer /smahus I 617

0 100 200 300 400 500 600 700

Figur 27) Diagram visar de vanligaste hushallstorlekarna och boendeformerna fér personer i dldersgrupp 1630 ar, ar 2022
(scB)

Hushall med en referensperson som mellan 31-40 ar. Dessa hushall forvdntas minska
med 9 hushall till ar 2030 och 41 hushall till ar 2040 )

Ar 2022 bodde flest personer i 31—40 ars dldern i smahus med hush&ll med om fyra personer. Att
storleken pa hushéllen &r storre i denna aldersgrupp kan bero pa att hushallen har hemmaboende
barn.

Enligt hushéllsprognosen kommer hushall dar referensperson ar mellan 31—40 ar att minska
framst till ar 2040. Den hir aldersgruppen kan komma att ha behov av bostader som ar
anpassade for barnfamiljer samt mindre lagenheter i flerbostadshus. Utéver detta kan det finnas
behov av varierade storlekar pa boenden och boendeformer for denna aldersgrupp.

Ar 31-40 ér
2022 1309

2030 1300 -9
2040 1268 -41

Tabell 28) Prognos for antalet hushall i aldersgruppen 31-40 ar. Prognos for totala antalet ar 2030 och 2040 samt forvantad 6kning jamfort
med ar 2022 (SCB)

Vanligaste typer av boende aldersgrupp 31-40 ar

5 personer/flerbostadshus ==
4 personer/flerbostadshus mmmm 61
3 personer/flerbostadshus w68
2 personer/flerbostadshus ~ m—— 132
1 person/smahus m——— 15
5 personer/smahus m——— )31
1 person/flerbostadshus = —— )31
2 personer/smahus e )60
3 personer/smahus EEEEEEEEEEEEE—————— 343
4 personer/smahus I (53
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Figur 29) Diagram visar de vanligaste hushallstorlekarna och boendeformerna fér personer i dldersgrupp 31-40 ar antal
personer som 2022 (SCB)

Hushall med en referensperson som mellan 51-80 forvdntas minska med 109 hushall till

ar 2030 och 324 hushall till ar 2040 §,

Ar 2022 bodde flest personer i 5180 ars aldern i smahus med hush&ll med om 2 personer. Ett

stort antal personer bodde dven i ensamhushall. Benidgenheten att flytta fran det egendgda huset
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ar generellt 1dg. Ett monster som syns ar att man en 6kad alder 6vergar fran egenégt smahus till
hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus.

Enligt hushallsprognosen kommer hushall dar referensperson ar mellan 51—80 ar att minska
kraftigt vilket gor att &ven behoven av bostader for denna aldersgrupp inte kommer vara lika stor
som idag. En stor del av denna aldersgrupp bor redan idag i ett egenégt hus och bendgenheten att
flytta fran det egendgda huset ar generellt 14g. Denna aldersgrupp har ocksa olika behov av
bostader beroende pa vilken fas i livet de befinner sig i. Eftersom det redan idag finns en tendens
att man en o0kad alder 6vergar fran egenédgt sméhus till hyresratt och bostadsritt i flerbostadshus
kan detta bidra till ett 6kat behov av sddana bostader. For att man ska motiveras till att flytta till
fran det egenidgda huset kravs det dock oftast att den nya bostaden kan tillféra individen ett
mervirde. For de dldsta i denna aldersgrupp kan det komma att finnas behov av boende i
specialbostad.

Ar 51-80 ér

2022 5371

2030 5101 -270
2040 5047 -324

Tabell 30) Prognos for antalet hushall i aldersgruppen 51-80 ar. Prognos for totala antalet ar 2030 och 2040 samt férvédntad
okning jamfort med ar 2022 (SCB)

Vanligaste typer av boende aldersgrupp 51-80 ar

2 personer/specialbostad B 66
5 personer/smahus M 128
1 person /specialbostad mm 145
4 personer/smahus mmmm 373
2 personer/flerbostadshus m—m 427
1 person/flerbostadshus m—— 717
3 personer/smahus IEE———— 319
1 person/smahus IIEEEEEEE————— 1290
2 personer/smahus I 3807

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

Tabell 31) Diagram visar de vanligaste hushallstorlekarna och boendeformerna for personer i aldersgrupp 51-80 ar antal
personer som 2022 (SCB

Bostdderna i Mora

Bostadsbestand

Det befintliga bostadsbestdndet i Mora bestar av en storre andel dldre bostader. Manga av
smahusen dr byggda innan 1930, samt mellan 1971 och 1990. Cirka 42 procent av
flerbostadshusen ar byggda innan 1971. Specialbostdderna ar framfor allt byggda mellan 1951 och
1960 samt mellan 1981 och 2000.

Vid en jdmforelse med riket och lénet har Mora

Fler bostéader totalt per 1000 invanare dn riket men farre dn Dalarnas lan.
Fler dganderatter per 1000 invanare an riket och Dalarnas lan.

Farre hyresritter per 1000 invanare dn riket och Dalarnas lan.

Farre bostadsritter per 1000 invanare dn riket och Dalarnas lan.
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Antal bostdder per 1000 invanare ar | Totalt antal Aganderitter Hyresriitter Bostadsrdtter

2022 bostdder

Mora | 518 308 158 52
Dalarna | 529 307 162 60
Riket | 490 183 189 118

Boendeformer

Moras befolkning ar till storsta delen koncentrerad till tatorten. Flest antal personer bor i ett
smahus med dganderitt (71%) darefter hyresratt sedan bostadsritt.

Antal personer per boendeform

579 567

3385

88

1379 >

14681

= Aganderatt - Smahust = Bostadsritt - flerbostadshus/Smahus
Bostadsratt - Specialbostad Hyresratt- flerbostadshus/Smahus
= Hyresratt- Specialbostad = Uppgift saknas

Tabell 32) Antal personer per boendeform 2022 (SCB)

Den vanligast boendeformen i alla aldrar ar boende i smahus med dganderitt. I den yngsta
dldersgruppen ar det absolut vanligast att man bor i egenigt smahus. Nar de unga vuxna ar runt
20-30 ar flyttar manga ut fran foraldrahemmet till en egen bostad vilket gor att boende i smahus
sjunker for denna aldersgrupp. Fran och med sjuttioarsaldern sjunker boende i egenégt hus.
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Antal individer per upplatelseform och alder
3500 3305

3000
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1988 2065 2001
2000 1765
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1000 637 773 o3
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Oar-19ar 20ar-30ar 31ar-40ar 41ar-50ar 51ar-60ar 6lar-70ar 71ar-80ar 81ar-

m Aganderatt m Hyresréatt Bostadsratt

Figur 33) Diagram visar antal boende individer per upplatelseform. Ovriga boenden &r inte med i diagram (SCB)

Bostadsbyggande

Av diagram nedan kan man se att det fardigstilldes ett stort antal bostidder i borjan av 1990-talet
samtidigt som det var en stor befolkningsokning i Mora.

Bostadsbyggande 1990-2022
250
200
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50
0
O 4 N O < 1D O 0 OO O d &N NN & 1D OO0 OO O d N N < 1N ON 0O OO O + N
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™ o 1 " AN AN AN AN AN AN AN AN N AN AN AN N NN NN AN NN N NN
= flerbostadshus ====smahus

Figur 34) Bild ovan visar antalet fardigstéllda lagenheter i nybyggda hus i Mora kommun 1990-2022.

Mellan 2012-2022 féardigstdlldes i genomsnitt

e nirmare 40 bostader per ar

e nirmare 17 hyresritter i flerbostadshus eller smahus per ar

e nirmare 5 bostadsritter i flerbostadshus eller sméhus per ar

e cirka 18 dganderatter i smahus per ar
Fastighetsmarknaden

Under pandemiaren var det en hog aktivitet pa fastighetsmarknaden i Sverige och i Mora. Under
2020 och 2021 séldes ocksa fler villor och bostadsritter i Mora én foregdende ar. Enligt
fastighetsmaklare i Mora och framtagen statistik har fastighetsmarknaden klarat sig relativt bra
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hittills i Mora. Detta trots att det pagick en pandemi under négra ar och det svira ekonomiska
laget som Sverige befinner sig i just nu. Idag kan bostadsmarknaden beskrivas vara mera sund

och stabil.

Nedan visas diagram med jamforelse av fastighetspriser for bostadsritter, smahus och fritidshus i
forhallande till andra kommuner och riket. Statistik ar hamtat frin Kolada vilket gor att den inte
kan jamforas med statistik fran andra kallor sdsom till exempel Svensk Méklarstatistik.

Fastighetspris bostadsratt, kr/kvm 2021
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Figur 35) Jamférelse av fastighetspris for bostadsratt ar 2021. (Kolada)
Fastighetspris smahus, kr/kvm 2021
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Figur36) Jamforelse av fastighetspris for smahus ar 2021. (Kolada)
Fastighetspris fritidshus kr/kvm 2021
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Figur 37) Jamférelse av fastighetspris for fritidshus ar 2021. (Kolada)
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Morastrand AB

Morastrand AB éar ett allmannyttigt bostadsforetag som till 100 procent dgs av Mora kommun.
Bolaget dger och forvaltar 2326 hyreslagenheter, varav 337 ar specialbostader samt 101
studentbostidder.?> Huvuddelen av hyresbostdderna finns i centrala Mora och Noret.

Agardirektiv

Kommunfullmiktige beslutade dgardirektiv for Morastrand AB fran ar 2022. Av dgardirektivet
framgar det att bolaget ska framja bostadsforsorjningen i Mora kommun och erbjuda
hyresgisterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. Verksamheten ska bedrivas
enligt affarsmaissiga principer. Bolaget ska bidra till en hallbar utveckling i kommunen med
avseende pé etiskt, miljomaéssigt och socialt ansvarstagande.

Bolaget far inte bedriva verksamhet som inte ar forenlig med bolagsordningen. Bolaget ska i sin
verksamhet beakta den kommunala lokaliseringsprincipen. Kommunerna har enligt lag ett uttalat
ansvar for bostadsforsorjningen generellt och ett sarskilt ansvar for vissa grupper av dess
medlemmar. Morastrand AB ar ett viktigt verktyg for att kommunen ska uppfylla detta ansvar.

Av agardirektiven ska det framga att bolaget infor sina investeringsbeslut inte enbart beaktar
lonsamheten och avkastningen i det enskilda investeringsobjektet, utan dven uppméarksammar
effekterna for den lokala marknaden och vardetillvixten i bolagets bestand, som konsekvens av
gjorda investeringar. Inte minst géller detta vid investeringar i nya bostider i socialt utsatta
omraden eller i ovrigt tillvixtsvaga delar av kommunen.

Bolaget ska

Tillsammans med 6vriga aktorer pa bostadsmarknaden tillgodose att hyresbostader
finnsatt tillgd pa konkurrenskraftiga villkor och till god teknisk och arkitektonisk kvalitet.

Erbjuda ett brett utbud av bostader med stor valfrihet betraffande storlek, standard och
lage.

Medverka till att det finns bostader for utsatta och svaga grupper.
Framja integration, social ssmmanhéllning och trygghet i bolagets bostadsomraden.

Bolaget ska ha en langsiktighet i sitt agerande och arbeta sa kundorienterat att det
uppfattas som ett attraktivt alternativ pa bostadsmarknaden oavsett den
bostadssokandesbehov och ekonomiska majligheter.

Se till att det finns en god och allsidig service for hyresgisterna.
Medverka till att vidareutveckla boendeinflytandet.

Genom att beakta miljohdnsyn och kretsloppstdankande vid savil byggnation som drift,
underhall och rivningar arbeta for en god miljo.

Prova traets majligheter i varje nytt projekt.
Utveckla sin kompetens i trahusbyggande och utvirdera detta i genomfoérda projekt.

Genom sin verksamhet i punkterna ovan ska bolaget aktivt verka for att Mora kommun
ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo och verka i.

Morastrand dger huvuddelen av hyresldgenheterna i Mora

Morastrand dger huvuddelen av hyresbostiderna i Mora idag. Darmed ar Morastrand AB
kommunens storsta hyresvird.

3 Uppgifter fr&n Morastrand AB

Sida 40 av 57



Bostadsko

I dagslaget ar alla hyreslagenheter uthyrda och sé har det varit under flera ar. Det innebar att det
ar svart att fa en hyresldgenhet direkt.

Kotiden varierar mycket utifran vad hushallet efterfragar for objekt. Kotiden for att fa en
lagenhet paverkas bland annat av:

o vilket omrade liigenheten ligger i. De mest eftertraktade ldgenheterna ar
centralt beldgna.

¢ hur stor liigenheten ar. Mest eftertraktade ar tvarumslagenheter.
Uthyrningsstatistik visar att de har storst brist pa tvarumslagenheter.

¢ hur hog hyran ir. De mest eftertraktade ldgenheterna har en 1ag hyra.

De mest eftertraktade ldgenheterna ar endast tillgangliga for hushall som har en betydande kotid.
Nyproducerade lagenheter har hégre hyror dn lagenheter i det dldre bestdndet. De nyproducerade
lagenheterna har normalt sett en kortare kotid. Trots att manga nyproducerade lagenheter har en
hogre hyra an lagenheter i det dldre bestandet finns det en marknad for dessa. Den marknaden
bestar huvudsakligen av hushall som rad att betala for en nyproducerad ldgenhet och som vill ha
ett bekvamt, attraktivt och bra boende i centrala Mora.

For att minska kotiden och for att fa i géng flyttkedjor inom det egna bostadsbestandet behovs
fler lagenheter. Exakt hur méanga nya lagenheter som behovs for att uppna balans pa
hyresmarknaden ar svar att uppskatta. Darfor ar det ytterst viktigt att det sker kontinuerligt
analys av laget pa bostadsmarknaden i Mora.

Nybyggnation innebar inte att bostadsbristen automatiskt forsvinner eftersom det ar de billigare
lagenheterna som ar mest eftertraktade. Det ar hogst sannolikt att ménga hushall viljer att vanta
pa en ldgenhet som har en lagre hyra an att flytta in i en dyrare. Darfér kommer bristen av billiga
lagenheter besta trots att det totala bestandet av lagenheter 6kar vid nyproduktion.

Trots att det finns ett stort behov av lagenheter med en 14g hyra ar det nast intill omgjligt att
bygga sddana. Skenande byggmaterialpriser i kombination med stopp for investeringsstodet har
bidragit till att det dr svart att bygga nya lagenheter med hyror som de flesta har rad att betala for.

En ombyggnation av befintliga lokaler till bostdder kan vara en pusselbit for att fa fram fler
lagenheter.

Fortur till bostad

Ett av de verktyg en kommun har for att uppfylla det kommunala bostadsforsorjningsansvaret
och losa bostadssituationen for sarskilt utsatta grupper ar att ge forturer till hyreslagenheter hos
allmannyttan. Vid ett beslut om en fortur till en hyresrattslagenhet lyfts lagenheten ut fran den
ordinarie kon hos Morastrand AB och erbjuds den som har beviljats fortur.

Morastrand AB kan ge fortur i bostadskon for:

1. Kompetensforsorjningsfortur:
o personer som inte bor inom pendlingsavstdnd, minst 10 mil enkel resa.
o personer som fatt en stadigvarande 100 % tillsvidareanstillning hos arbetsgivare i
Mora kommun.
o behoven ska avse ett permanentboende och att person ar folkbokford pa adressen.
2. Socialtjinsten handligger och beslutar om fortur av sociala skiil.

Tillgdnglighet

I dag dr en stor del av Morastrand AB:s bostadsbestand fran 50—60-talet. Med tanke pa den
aldrande befolkningen sdager Morastrand AB att det 4r en utmaning att tillginglighetsanpassa det
befintliga dldre bostadsbesténdet.

Morastrand AB ska medverka till att fler aindamalsenliga bostdder kan uppforas
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Det kommunala bostadsbolaget, Morastrand AB utgor en viktig aktor pa bostadsmarknaden for
att tillgodose behovet av bostader i kommunen. Morastrand AB spelar ocksa en viktig roll for att
skapa goda och héllbara boendemiljoer i Mora.

Enligt beslut ska Morastrand AB medverka till att fler indamalsenliga bostader kan uppforas
under tidsperioden 2023-2033.

Marknadsforutsdttningar

Arbetsmarknad

Moras arbetsmarknad kénnetecknas av en relativt god mangfald i niaringslivet dar ett flertal
branscher ar representerade med bade stora och smé foretag. Den smaskaliga
tillverkningsindustrin och besoksniringen i vid bemarkelse ar viktiga naringar for Moras
arbetsmarknad och utveckling. Just det diversifierade néringslivet ar ett positivt sardrag och gor
Moras arbetsmarknad mindre sarbar 6ver tid. Aven den offentliga sektorn ar stark med stora
arbetsgivare som kommun, Region (Mora Lasarett), Arbetsformedlingen med flera.

Mora ingér i ett lokalt arbetsmarknadsomrade tillsammans med Orsa och Alvdalens kommuner.
Inom detta omrade péagar dagligen en stor rorelse och pendling pa arbetsmarknaden diar Mora
utgor en nod i norra Dalarna. Av demografiska skil finns det stora utmaningar géllande
kompetensforsorjning pa den lokala arbetsmarknaden. Det ar generellt svart for ett flertal
branscher att hitta nya medarbetare med adekvat, efterfrigad kompetens. Demografin och
kompetensforsorjningen kommer sannolikt vara en utmaning i bade hog- och lagkonjunktur en
tid framdver. Arbetslosheten i Mora har under ett flertal ar varit extremt 1ag och fortsitter, i
kolvattnet av pandemin, att ligga betydligt 1agre jamfort med Dalarna och riket.
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Mora kommun hade en forhallandevis 1ag arbetsloshet jamfort med Dalarnas lan (5,9%) och riket
(6,7%) ar 2022.

Arbetsléshet 2008-2022
10
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Figur 38) Diagram ovan visar en jamforelse av arbetsloshet i procent fér Mora kommun och riket.
(Ekonomifakta/Arbetsformedlingen)

Att tanka pa ar att olika aktorers siffror och matetal kan skilja sig at (till exempel SCB och
Arbetsformedlingen) pa grund av att de anvénder sig av olika definitioner géllande méitning av
arbetsloshetssiffror.

Besoksndring och handel

Mora ar norra Dalarnas storsta handelsomrade med ett hundratal butiker, varuhus, caféer och
restauranger. Besoksniringen ar stor och en viktig del av Moras naringsliv och Siljansomrédet ar
Sveriges fjarde storsta besoksdestination. Genom en unik mix av kulturmiljoer, fritidsmajligheter
och virldskianda evenemang sadsom Vasaloppet har Mora en stark position som beséksmal.

Mora kommun har unika och virdefulla natur- och kulturmiljoer. Virdena dr komplexa och
bestéar av en kombination av landskapsbild, naturviarden, kulturmiljovarden samt
uppratthallandet av traditioner som exempelvis midsommarfirandet. De unika natur- och
kulturmiljoer bidrar till Moras attraktionskraft for bade nyinflyttare som besoksmal.

En av de starkaste sidorna hos Mora ar forutsattningarna for att leva ett aktivt liv. Naturen ar
narvarande 6verallt och mojligheterna till upplevelser dr odndliga. De manga lederna for
vandring, ridning, cykling, 16pning, skoter, skidakning eller kanot sprider sig som ett finmaskigt
nit over bade land och vatten. Fiskevatten och naturreservat ar alltid redo att ge invanare och
besokare helt unika intryck. Mojligheterna att kunna leva ett aktivt liv bidrar till Moras
attraktionskraft for bade nyinflyttare som besoksmal.

Besoksniringen och handeln paverkas av att Mora ligger strategiskt bra till med narhet till
Dalarnas fjallvarld. Inom Mora kommuns naromrade finns bland annat skidanlaggningarna
Salenfjallen, Idre/Grovelsjon och Gronklitt.
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Mediannettoinkomst

Jamfort med Riket och Dalarnas lan har Mora kommun en lagre mediannettoinkomst
(kronor/invanare 20 ar eller dldre). Moras mediannettoinkomst 1ag 2021 pa 249 900 kronor.

e  Mediannettoinkomsten dr summan av alla skattepliktiga och skattefria inkomster som forvdrvs- och
kapitalinkomster och transfereringar minus skatt och évriga negativa transfer.

Mediannettoinkomst
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Figur 39) Diagram visar jamforelse av mediannettoinkomst ar 2021. Indikatorn avser personer 20 ar och aldre som ar
folkbokférda i omradet. (SCB)

I Sverige har man en hogre mediannettoinkomst &n kvinnor. Sa ar det dven i Mora. Det kan vara
flera faktorer som bidrar till detta sdsom exempelvis att kvinnor oftare arbetar inom yrken med
ldg inkomst och arbetar mer deltid 4n mén. Kvinnor har dessutom storre sjukfranvaro och
barnrelaterad franvaro.
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Jamforelse mediannettoinkomst man och kvinnor

300000 271200 229100
234900 192600

250000 161800
203800

200000
150000
100000
50000
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Man mKvinnor

Figur 40) Diagram visar fordelning mediannettoinkomst mellan dr 2010 och 2021 i Mora kommun. (SCB)

Kommunikationer, infrastruktur och arbetspendling

Tillgdngligheten till goda kommunikationer och bra bredbandsuppkoppling har blivit alltmer
avgorande vid val av boende. Fungerande kommunikationer, vagar, jarnvagar, flyg och IT-
infrastruktur ar en forutsattning for att ménniskor och foretag som lever och verkar i kommunen
ska vilja att stanna kvar.

Mora ar en knutpunkt for kommunikationer sdsom vagnat, jarnvag och flyg. Genom Mora korsar
det nationella stamvéagnatets viagar E45 och RV 70 samt jarnvégslinjerna Dalabanan,
Inlandsbanan och Alvdalsbanan.

Kollektivtrafiken i kommunen bestar i huvudsak av buss men det finns dven regionala tag som
forbinder Mora med orterna i Siljansbygden och vidare mot Borlidnge och Stockholm. Det finns
aven enstaka avgangar pa Inlandsbanan mot Ostersund. Mora har en relativt god kollektivtrafik i
de centrala delarna av Mora samt till de storre tdtorterna i Dalarna. Arbetspendling med
kollektivtrafik till landsbygden och de kringliggande lanen har daremot en utvecklingspotential.

Vikten av samordning mellan planering av bostader och kollektivtrafik, gang -och cykelnat och
knutpunkter for infrastruktur har blivit alltmer viktig. En lokaliseras av bostdder i narheten av
kollektivtrafiknoder och gang-och cykelnit kan gora det lattare for invanare att pa ett klimatsmart
och enkelt sitt kunna pendla till och fran arbetet.

Satsningar pa kollektivtrafik spelar en viktig roll f6r social och ekonomisk inkludering. For de
invanare som inte har mojlighet att kora bil eller inte vill ha en egen bil ar tillgangen till en god
kollektivtrafik helt avgorande. En aldrande befolkning medfor stora utmaningar dar
kollektivtrafikens utformning och tillganglighet.

En forutsattning for att kollektivtrafiken ska anviandas i sa hog grad som mdjligt ar att den finns
inom ett rimligt avstand. I den globala indikatorn har 500 meter foreslagits som troskel for vad
som riknas som "Convention access" och darfor har detta avstind valts i nyckeltalet. Nyckeltalet
visar hur stor andel av invinarna som bor i ett kollektivnira lage det vill siga inom 500 meter
frén en trafikerad héllplats eller station. Enligt statistik fran Radet for frimjande av kommunala
analyser (ar 2019) hade en hogre andel (82,8%) av Moras befolkning en trafikerad hallplats inom
500 i jamforelse med riket (81,4%).

Sedan 1 januari 2018 ar Dalatrafik en forvaltning i Region Dalarna. Kollektivtrafikférvaltningen
ansvarar for planering och drift av trafiken i hela lanet. Det regionala
trafikforsorjningsprogrammet ar regionens viktigaste styrdokument for kollektivtrafikens
utveckling i lanet.

Enligt Svensk Kollektivtrafik undersokning (Kollektivtrafikbarometern) ar kundnéjdheten
gillande lanstrafikbolaget lagre i Mora jamfort med riket. Nedanstdende tabell visar resultat av
Svensk Kollektivtrafik undersokning (Kollektivtrafikbarometern) mellan ar 2018 och 2021.
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Kundnéjdhet med lanstrafikbolaget
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Tabell 41) Diagram visar kundnéjdhet med Dalatrafik jamfért med riket (Kollektivtrafikbarometern)

Ett okat utbud av kollektivtrafik, en forbattrad tillginglighet samt en god bostadsplanering ar
faktorer som torde kunna bidra till ett 6kat resande och en 6kad kundnéjdhet med
kollektivtrafiken i Mora.

Inom Mora kommun finns ett vil utvecklad och utbyggt fibernidt. Mora kommun har idag 6ver
8277 anslutna hushaéll till sitt bredbandsnit, varav 5274 villor. Det innebér att cirka 80 procent av
hushallen i Mora ir anslutna till stadsnétet, vilket anses vara en hog grad av anslutning.
Dessutom har stadsnitet knappt 200 foretagskunder.

Arbetspendling mellan kommuner

Mora kommun har en nettoinpendling, det vill sidga att fler pendlar in dn ut ur kommunen for att
arbeta. Totalt arbetspendlade 2821 personer fran en annan kommun till Mora kommun samtidigt
som 1719 personer arbetspendlade fran Mora kommun till en annan kommun ar 2021.

Mora ingér i ett lokalt arbetsmarknadsomrade tillsammans med Orsa och Alvdalens kommuner.
Inom detta omréade pagar dagligen en stor rorelse och pendling pa arbetsmarknaden dar Mora
utgor en nod i norra Dalarna.

Orsa kommun ar séval den storsta inpendlingskommunen som den storsta
utpendlingskommunen. Ar 2021 arbetspendlade 1192 personer frin Orsa kommun till Mora
kommun samtidigt som 428 personer arbetspendlade fran Mora kommun till Orsa kommun.

Det korta avstdndet mellan Orsa och Mora gor att det ar litt att arbetspendla mellan orterna. I
Mora finns flera stora arbetsplatser som ligger pa "Orsa-sidan” sdsom Mora lasarett och Norets
handelsomrade. Darfor ar dessa arbetsplatser latta att ta sig till frin Orsa kommun. Eftersom det
ar enkelt, snabbt och bekvamt att ta sig mellan Orsa och Mora kan bada orterna dra nytta av
narheten till varandra.

Fran Alvdalens titort 4r det cirka 40 kilometer till Mora. Det relativt korta avstindet mellan
kommunerna gor att det gér att arbetspendla mellan kommunerna.

Sedan 2020 har arbetspendlandet
e Okat fran Orsa kommun till Mora kommun med 36 personer
¢ minskat med 53 personer Mora kommun till Orsa kommun.

Inom Mora kommun ar arbetspendlingen till tatorten storst savil inom kommunen som fran
andra kommuner.
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Arbetspendling ar 2021

1400
1200
1000
800
600
400
200 I I
0 . [ | [ | - — —
Orsa Alvdalen  Rattvik  Leksand Falun Mszlluer:]g- Vansbro Stockholm Borldnge
M Pendlar till Mora 1192 374 348 162 104 96 60 34 33
Pendlar fran Mora 428 221 167 58 166 97 19 95 125
H Pendlar till Mora Pendlar fran Mora

Figur 42) In-och utpendling till/fran Mora kommun ar 2021 (SCB)

Bostadsbehov for sdrskilda grupper

Kommunen har ett sdrskilt ansvar att tillhandahalla bostidder &t personer med fysiska och
psykiska funktionshinder, for dldre med behov av sirskilt boende samt enskilda personer som av
olika anledningar star langt ifran bostadsmarknaden.

I kommunen finns féljande boendeformer
e Sirskilda boende (SABO)
e Boende inom socialpsykiatrin
e Trygghetsboende
e Seniorboende
e LSS-boende (gruppboende)
e Stodboende
e Vixelvardsboende
e Korttidsboende
e Bostider for nyanldnda

Sdrskilda boenden for dldre

Sarskilt boende innebar en bostad med service och omvardnad dygnet runt. Denna boendeform
ar for personer med omfattande behov av omsorg och service och som av den anledningen inte
kan bo kvar i sitt hem. De boende hyr en egen lagenhet, det finns gemensamma utrymmen for
maltider och samvaro samt personal dygnet runt som ger vard- och omsorg till de boende.

Enligt Socialtjanstlagen har dldre par majlighet att fortsitta att bo tillsammans dven om det
endast ar den ena individen som har behov av sarskilt boende eller trygghetsboende.

Den kommunala dldreomsorgen har idag 229 platser pa sarskilt boende. I Mora kommun finns
bade sirskilda boenden som drivs i kommunal regi och sirskilda boenden som drivs i privat regi.

Det finns tva inriktningar av sidrskilt boende for idldre

e Vard och omsorgsboende for personer inom somatik.
e Vard och omsorgsboende for personer med demenssjukdom eller demensliknande
tillstand.
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I Mora kommun finns foljande sarskilda boenden

Boende Antal Typ av boende Belciget i omréde | Drivs av /dgs av samt dvrig info
platser

Saxnds- 27 Somatik Centrala Mora - Drivs i kommunal regi (hyrs av

Stenudden Saxviken Morastrand AB)

Saxnds- 20 Somatik Centrala Mora - Drivs i kommunal regi (hyrs av

Talludden Saxviken Morastrand AB)

Saxnds- 30 Somatik Centrala Mora - Drivs i kommunal regi (hyrs av

Bjorkudden Saxviken Morastrand AB)

Saxndés- 34 Har demensplatser | Centrala Mora - Drivs i kommunal regi (hyrs av

Emmagdrden Saxviken Morastrand AB)

Saxnds 24 Har demensplatser | Centrala Mora - Drivs i kommunal regi (hyrs av

Stromgdrden Saxviken Morastrand AB)

Juntgérden 14 Somatik Venjan Drivs i kommunal regi (hyrs av
Morastrand AB)

Tomtebogdrden 40 Har demensplatser | Centrala Mora - Drivs i privat regi

och somatik Utmeland
Gullogérden 8 Somatik Siknds Drivs i privat regi
Ekbacken 32 Har demensplatser | Mémyren Drivs i privat regi (dgs av Mora
och somatik kommun).

Ekbacken ar det sdrskilda boendet
som fardigstalldes senast. Ekbacken
fardigstélldes under 2017 med 32
platser.

Totalt 229

Forvdntad efterfragan pa sdrskilt boende

Mora har idag 229 platser pa sarskilt boende. Fran ar 2025 kommer ytterligare cirka 30 platser
att finnas pa Saxnas nar de lokaler som idag anvinds av habiliteringen och hemsjukvérden byggs
om till sarskilt boende. Det innebér att det kommer finnas cirka 259 platser pa sarskilt boende ar
2025.

Eftersom behovet av platser pa sarskilt boende berdknas 6ka behover det skapas ytterligare
platser pé sirskilt boende enligt prognos. Platser pa sédrskilt boende berdknas 6ka med cirka 8—10
brukare per ar fram till 2030. I realitet behover det skapas cirka 60—80 ytterligare platser for
framtida behov.

Tabell nedan visas en prognos for hur behovet av platser pa sarskilt boende kommer att se ut fram
till &r 2026. Behoven av platser forvintas 6ka betydligt mer i slutet av 2020-talet och under 2030-
talet nir 40-talisterna blir 9o ar och dldre. Prognosen utgar fran vilka behov av sarskilt boende
som respektive aldersgrupp hade ar 2021.

Det kan vara fordelaktigt om bostdder planeras och byggs med en inbyggd flexibilitet for de
lattare ska kunna forandras om behoven forandras med tiden.

Ar Ar Ar % -sats (enligt
Per aldersgrupp 2022 | 2025 | 2026 | Ar 2030 2021 siffror)
65-74 15 14 13 0,50%
75-79 41 42 41 3,00%
80-84 58 69 73 6,80%
85-89 62 71 75 13,20%
Q0 ér eller aldre 54 60 63 22,70%
Behovet av platser férvantas dka i slutet av
Berdknat behov av 2020-talet och under 2030-talet. Totalt behdver
platser p& SABO 229 |256 |265 |cirka 60-80 platser skapas till &r 2030)

Tabell 43) Forvantat behov av platser pa Sarskilt boende. (Framtidens dldreomsorg Mora kommun 2023-2033)
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Trygghetsboenden

Trygghetsboendet ar utformat som vanliga lagenheter med hyreskontrakt med tillging till viss
service som méanga efterfragar pa aldre dagar. Lagenheterna ar tillganglighetsanpassade och ofta
samlade i en byggnad med gemensamhetslokal. Boendeformen ar avsedd for den som klarar sin
vardag med hjélp av hemtjansten, men som vill ha nérhet till viss service och 6kad maojlighet till
social samvaro.

Trygghetsboende ar ett alternativ for personer som borjar fundera pa att flytta till annat boende
for att fa narmare till andra eller har behov av en anpassad ldgenhet. For att kunna flytta till ett
trygghetsboende behdver personen vara folkbokférd i Mora kommun och vara 70 ar eller dldre.

Enligt Socialtjanstlagen har dldre par mojlighet att fortsatta att bo tillsammans dven om det
endast ar den ena individen som har behov av sirskilt boende eller trygghetsboende.

I kommunen finns fyra trygghetsboenden med totalt 111 platser:

Trygghetsboende

Antal platser

Beldget i omrade/6vrig info

Stoltgarden 23 platser Sollerdn (boendet drivs i privat regi)
Noretgarden 38 platser Mora Noret

Spanskgarden 27 platser Centrala Mora

Hanslinden 23 platser Vdé&mhus

Totalt 111 platser

Forvidntad efterfragan pa trygghetsboenden

Verksamheten ser att det finns ett behov av cirka a 40—50 platser péa trygghetsboende till ar 2030.
Det finns dven behov av en langsiktig 16sning for lokaler for hemtjansten och géarna i anslutning/i
befintliga trygghetsbostiader alternativt i en nybyggnation. Utover detta finns behov av och gar att
skapa motesplatser for social samvaro/0ppen verksamhet i ett hemtjanstens hus, bade nu i
befintliga byggnader och i en framtida lokal.

Manga aldre upplever att deras boende inte langre passar livssituationen. Men varfor flytta nar
alternativen ar fa och kanske inte tillrackligt attraktiva. For de dldre ska motiveras att flytta fran
sin nuvarande bostad kan det kravas de finner ett mervarde med att flytta. Ett merviarde som ar
betydelsefull for manga &dldre ar fa aldras i trygghet och gemenskap. Darfor ar det viktigt att det
finns tillrackligt med platser pa trygghetsboenden eller nagon annan form av mellanboende
sdsom exempelvis seniorboende dar det kan ges mojlighet till social samvaro och aktiviteter. Fler
trygghetsbostider eller andra former av mellanboenden kan medfora ett lagre behov av sarskilt
boende genom att de dldre far en anpassad lagenhet och det ges mgjlighet till social samvaro och
trygghet. Darmed kan behovet av sarskilt boende flyttas framét i tiden.

Om kommunen kan satsa pa fler boendeplatser pa samma stille kan det bidra till att
hemtjanstens brukare i hogre grad koncentreras pa samma plats. Samlokalisering av dldre med
behov av kommunal omsorg kan vara ett sitt att minska kostnaden for erbjudna hemtjanst- och
hemsjukvardsinsatser. Det kan dven spara tid for hemtjanstens personal néar restiden till/fran
brukarna minskas.

Det kan vara fordelaktigt om bostédder planeras och byggs med en inbyggd flexibilitet for de
lattare ska kunna fordndras om behoven forandras med tiden.

Seniorboende

Seniorboende ar en boendeform for personer som ar eller kommer att bli pensionirer inom en
snar framtid. P4 ett seniorboende ordnas ofta gemensamma aktiviteter sdsom bridgekvillar,
snickarkurser, studiecirklar eller bara gemensamt fika. Det ar ofta bostadsrattsforeningar som
bildar seniorboende.

I kommunen finns tva seniorboenden
¢ Midsommardansen seniorboende +55 pa Vasagatan 43 i centrala Mora.
Midsommardansen dr en bostadsrittsforening med 39 bostader.
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e Dalagérden 4gs av Morastrand AB+ 70 pa Prostgatan 7 i centrala Mora. P4 Dalagarden
finns 34 hyresldgenheter. Vissa lagenheter hyrs av Mora kommun som LSS-boenden.

Gemensamt for seniorboenden och trygghetsboenden ar att de ar anpassade for dldre och ger
okad mojlighet till gemenskap och trygghet och med god tillgédnglighet. Att utoka platser inom
seniorboenden kan vara ett alternativ till att utoka platser inom trygghetsboende.

Det kan vara fordelaktigt om bostader planeras och byggs med en inbyggd flexibilitet for de
lattare ska kunna férandras om behoven foriandras med tiden.

Boende inom socialpsykiatrin

Denna boendeform ir till for personer med psykisk ohélsa och som har ett varaktigt behov av
omfattande tillsyns och omvéard. I Mora kommun finns det 18 boendeplatser pa Lokatten och
Solkatten for personer med psykisk ohélsa.

Forvdntad efterfragan inom socialpsykiatrin

Behov: Trenden ar att psykisk ohélsa okar. Darigenom kommer boende inom socialpsykiatrin
att oka i framtiden. For att mota bostadsbehoven inom socialpsykiatrin for personer med psykisk
ohélsa kommer det att kravas fler bostader. Ett visst antal sirskilt anpassade bostdder kommer
att behovas for denna grupp.

Boenden for socialt utsatta

Behov: For personer som har en social, ekonomisk och/eller missbruksproblematik, hemloshet
samt personer utsatta for vald i nara relationer kommer det att kravas fler bostader.

LSS-boenden (gruppboenden)

Ett LSS-boende dr en bostad som dr anpassad for personer med fysiska eller psykiska
funktionsnedsattningar. Boendet kan vara ett gruppboende, en servicebostad eller en annan
sarskilt anpassad bostad. Mélet med LSS-boenden &r att funktionsnedsatta manniskor ska kunna
leva och bo sa likt andra ménniskor som mgjligt. I ett LSS-boende finns personal som tar hand

om de inneboende. Denna typ av bostad kan utgoras av mindre flerfamiljshus dar det dessutom
finns tillgang till gemensamhetsutrymmen.

I kommunen finns det 13 gruppbostidder med 71 platser. Dock finns ett behov av att bygga en ny
gruppbostad enligt LSS med 6 platser for att ersatta boenden dar fastigheten ej bedoms
dndamalsenlig. Vid en utfasning kommer det att bli 12 gruppbostidder med 71 platser.

I kommunen finns det tretton LSS-boenden

LSS-boende Antal Belcdiget i omrade Drivs av /dgs av

platser
Dalagatan 7 Centrala Mora Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Liljan 6 Saxnds Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Skogsbacken 5 Hindriksheden Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Kvarnholsvégen 5 Morkarlby Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Tingsgdrdesgdrden 6 Finnsnds Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Bosselvdgen 6 Utmeland Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Morkarbyvigen/ Bélplan | 5 Morkarlby Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Furuvidgen 6 Hinriksheden Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Hallonstigen 5 Rédmyren Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Spanskvédgen 4 Centrala Mora Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Angsvigen 6 Morkarlby Drivs i kommunal regi (hyrs av Morastrand AB)
Selja 4 Selja Hyrs (Danab)
Ljiungvdgen 6 Morkarlby Ags av Mora kommun men drivs i privat regi
Totalt 71
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Forvidntad efterfragan pa LSS boenden
Det finns ett behov av att utoka bestandet av serviceldgenheter.

Stodboende

Individ-och familjeomsorgen, vuxenenheten arbetar med ekonomiskt bistand, missbruk och
oppenvéard. Barn-och ungdomsenheten arbetar med stod och insatser till barn, unga och familjer
samt ensamkommande barn och ungdomar. Stédboende ir ett eget boende med individanpassat
stod for barn och unga i dldern 16—20 ar. Verksamheten bedrivs enligt 7 kap. 1 § 1
socialtjanstlagen (SoL).

Socialndmnden har ansvar for att tillhandahélla insatser for alla barn och ungdomar utifrén vilket
behov de har, oavsett dlder, sa lange det aligger kommunens ansvarsomrade.

Tidigare hade socialndmnden d&ven HVB-hem men dessa boenden ar omgjorda till
stodboendeplatser eftersom antalet ensamkommande har minskat kraftigt.

I kommunen finns det 12 boendeplatser pa ett stodboende beldget pa Tingsnis. I dagslaget finns
det inga lediga platser pd kommunens stodboende.

Verksamheten ser att behovet av stodboende 6kat dd missbruksproblematik blivit allt vanligare i
lagre aldrar.

Forvidntad efterfragan pa stodboenden

Verksamheten tror att behovet av stodboendeplatser inom kommunen regi kan komma att oka.
Detta beror dels péa att verksamheten haller pé att arbeta fram fler hemmaplanslosningar, dels
eftersom bade Individ och familjeomsorg (IFO) Barn- och ungdom och Individ och familjeomsorg
(IFO) Vuxen placerar boende pa Tingsnis numera. Tidigare placerade endast IFO Barn- och
ungdom pa Tingsnis. IFO har ett vildigt litet, nistan inget, behov av externa stodboenden (dvs.
stodboenden pa annan ort eller i privat regi).

Vdxelvardsboende (avlastning)

Pa vaxelvardsboende finns personal dygnet runt och finns till for att personer ska fa utokat stod
under en kortade period. Plats pa vixelboende kan beviljas for personer som har behov av
tillsyn/eller omsorg 6ver dygnets alla timmar under begrinsad period. Vaxelvard kan beviljas
enskild person som har anhoriga som ar i behov av tillfallig eller regelbunden avlastning
(vaxelvard) i omvardnadsarbetet.

I kommunen finns det vixelvardsplatser pa:

¢ Spansksgarden, vixelvirdsavdelning Glantan — 8 platser (Under 2023 kommer
ytterligare 8 platser att 6ppnas pa Glantan da behoven av viaxelvardsplatser stadigt 6kar.)

¢ Rosen - 8 platser avsedda for dldre med demens
Kortidsvistelse och korttidstillsyn

e Rasmus — 3 platser avsedda for barn och unga inom LSS

¢ Solglimten — 4 platser avsedda f6r barn och unga inom LSS

Forvdntad efterfragan pa vaxelvardsplatser

Behovet av vixelvardsplatser framat ar svart att berdkna, men kopplat till att den dldre
befolkningen forvintas att 6ka troligtvis kommer behovet av vixelvardsplatser stadigt att 6ka
framaver.

Korttidsplatser

P4 Emmagérden finns Rosen, en avdelning for korttids-och vixelvérd fér personer med
demenssjukdom. Avdelningen har 8 platser.
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Bostdder till nyanlédnda

Den 1 mars 2016 tradde lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda for bosattning i kraft.
Det innebir att kommunerna ar skyldiga efter anvisning fran Migrationsverket ta emot nyanlanda
for bosittning. Lagen om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for bosattning Lagen
(2016:38) innebar att en kommun ar skyldig att efter anvisning ta emot en nyanland for
bosittning i kommunen. Syftet med lagen ar att nyanliandas etablering i arbetslivet och i
samhillet ska forbattras, eftersom nyanlianda har stora svarigheter att pa egen hand ordna bostad.

I Mora kommuns integrationsprogram, KF 20-05-04 § 89, borjar kapitlet” bra boende for alla”
med” Bra boende ar en grundldggande forutsittning for etablering och integration.” For att pa ett
bra satt kunna ge bra mojligheter till god och skyndsam etablering &r ett bra och anpassat boende
en viktig parameter.

De kontrakt kommunen skriver med Morastrand AB 6vergar till den nyanldnde sa snart personen
blivit folkbokford och fétt fullstandigt personnummer.

For att mojliggora detta vill Mora kommun verka for:

e Atttilldelningen av lagenheter till malgruppen sker med regelbundenhet for att
mojliggora ett vil planerat mottagningsarbete.

e Att tilldelningen sker med héansyn till att motverka segregation.

e Atttilldelningen av lagenheter sker utifran en transparent samverkan med kommunens
bostadsbolag for att forhindra att desinformation sprids som kan paverka en redan utsatt
grupp negativt.

Hemloshet

Hemloshet och utestdngning fran bostadsmarknaden har framfor allt sin grund i bristen pa
bostader. En person som saknar bostad saknar dven den grundldggande mgjligheten att kunna ha
ett arbete, skota sin hélsa och ha ett stabilt socialt liv. Att bli bostadslos beror sannolikt bade pa
individuella faktorer och pa brister i samhillet. Det kan till exempel vara unga vuxna som
ofrivilligt bor kvar i sitt fordldrahem, personer som inte kan genomfora separation pa grund av
svarigheter att skaffa bostad eller personer som utsattas for véld i nira relationer och bor tillfalligt
pa skyddat boende. Det kan dven gélla personer som ar ofrivilligt inneboende hos bekanta och d&
blir konsekvensen i manga fall trangboddhet som i sin tur kan skapa ohilsa.

Det ar kommunens ansvar att bostadslosa personer far det stéd och den hjélp de behover, men
det &r inte socialtjanstens ansvar att tillhandahalla bostéder. Befolkningsdkningen tillsammans
med lagt bostadsbyggande har medfort 6kad konkurrens om bostider, framfor allt billiga
hyreslagenheter i kommunen.

Socialforvaltningens individ och familjeomsorg har de senaste dret uppmarksammat en 6kning av
antalet hemlosa personer i Mora kommun. Fler personer bor pi tillfalliga boenden och en 6kad
andel personer ar helt hemlosa och bor exempelvis i allmédnna utrymmen som trappuppgangar
och forradsutrymmen. Detta blir en otrygghet for 6vriga hyresgister och ett personligt lidande for
den enskilde som dr bostadslos.

Bostadsbristen och framfor allt den laga tillgangen till hyreslagenheter for personer som saknar
eller har laga inkomster har lett till att fler vinder sig till socialtjdnsten for att fa hjalp med sin
bostadssituation. Individ och familjeomsorgen méter varje vecka personer som kommer akut till
socialkontoret eller kontaktar oss pa annat sitt. Dessa personer star helt utan tak 6ver huvudet
och kan inte l6sa sin boendesituation for féljande natt. I Mora kommun finns inga harbargen eller
andra akuta boendelosningar utan personer hianvisas till exempelvis vandrarhem. Om de inte
sjilva kan betala boendekostnaden kan de i vissa fall ha ritt till ekonomiskt bistand. Da
socialforvaltningen inte ansvarar for vandrarhemmen och dgare av vandrarhemmen ar skeptiska
till att ta emot blir I6sningen ytterst osdker for dessa personer.
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Gymnasieelever

Elever som studerar pa Mora gymnasium har majlighet att soka en elevbostad. Elever ar en
betydelsefull grupp for Moras fortsatta tillviaxt. Mora gymnasium bidrar till framtida
kompetensforsorjning och manga elever som flyttar till Mora for sina studier véljer att stanna
kvar i Mora efter studenten.

Mora gymnasium har elevboende pa Stentorpsgatan, Alvgatan och Tingsnisvigen. Samtliga
elevboenden bestar av ldgenheter med 2—3 rum. Varje elev har eget rum men gemensamt kok,
toalett/dusch och tvittstuga.

Det har pa senare tid framkommit att denna grupp har behov av andra boendealternativ som ar
mer anpassat till dagens behov. P4 sikt finns det 6nskemal om att nuvarande ldgenheter pa 2—3
rum ska ersattas med fullt utrustade enrumslégenheter.

Mora kommun arbetar aktivt for att skapa andamaélsenliga bostdder som kan mota denna grupps
behov over tid. Mora gymnasiums 6kade utbud av program och specialidrotter skapar ett okat
behov av elevbostader.

Planberedskap och mark

Planberedskapen utgors av gillande detaljplaner som dnnu inte har byggts ut. Det ar framst
bostadsmarknadens aktorer som bygger bostader i kommunen, men det 4r kommunen som
skapar forutsiattningarna for byggandet genom att detaljplanera och uppratthalla en resursmassig
planberedskap. For att hantera bostadsforsorjningsfragan pa kort och ldng sikt ar det viktigt att
kommunens planberedskap stirks kontinuerligt med nya detaljplaner i olika geografiska lagen
och med varierade byggritter.

Detaljplaner och planberedskap

Mora kommun har idag en planberedskap dar byggritter for badde smahus och flerbostadshus kan
erbjudas. Detaljplanerna i fraga finns pa bade kommunal och privatagd mark. Det finns
emellertid ett behov av mer detaljplanelagd bostadsmark, inte minst fér sméhus i Mora tatort. De
detaljplaner som planenheten arbetar med prioriteras enligt kommunens planprioritering som
kommunfullmaiktige beslutar om i samband med att kommunplanen tas varje ar. I
planprioriteringen finns kriterier och bedomningsgrunder som ligger till grund for
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prioriteringslistan. Detaljplaner for bostader ar ett sirskilt prioriterat omréade 2023—2024 enligt
planprioriteringen.

Pagdende planer och kommande planarbeten

Mora kommun antog en férdjupad éversiktsplan (FOP) for Mora tétort ar 2021 dér flera nya
bostadsomréden pekats ut, se karta frin FOP:en pa nista sida. Det majliga antalet bostader i
FOP:ens foreslagna utbyggnadsomraden som framgar pa kartan ar tidiga uppskattningar som
forandras och faststills under utredningsarbetet som vintar i respektive detaljplaneprocess.

Ar 2022 startade arbetet med planprogram for tva av de utpekade omradena, Norra Krikberg och
Kanada. Har utreds mojligheten att bygga storre méangder bostiader i form av bade smahus och
flerbostadshus. Efter att planprogrammen har varit pa samrad och darefter godkants kan
detaljplanearbetena starta. I samband med att planprogrammen tas fram arbetar kommunen
fram en strategi for hur omradena ska byggas ut. I denna strategi bor det tydliggoras vilket
omrade som ska detaljplaneldaggas forst.
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Kartbild 1: Karta fran den férdjupade 6versiktsplanen fér Mora téatort som visar nya
bostadsomraden. Planarbete pagér for Norra Krakberg och Kanada och utbyggnad forvéntas
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diarmed vara mojligt fore 2030. For resterande utpekade omraden finns ar 2023 ingen tidplan for
planldggning och utbyggnad.

Markinnehav och strategisk planering

Att dga mark ar ett viktigt verktyg for kommunen for att kunna paverka bostadsmarknaden och
bostadsbyggandet. Mdnga kommuner gor strategiska markforvarv for att ha beredskap for
framtida markanvisningar for bostadsbyggande. Mora kommun har ett relativt 1agt markinnehav
vilket paverkar kommunens majligheter att paverka samhillsutvecklingen och bostadsbyggandet
langsiktigt. For att fa en god markberedskap haller kommunen pé att ta fram en strategi for
markforvarv. Darmed ar det viktigt att Mora kommun stindigt bevakar mark som ar lamplig att
forvarva for bland annat bostadsdndamal. En mera framétsyftande markpolitik med en
markstrategi 6kar ocksd kommunens mojligheter att genomfora 6versiktsplanen intentioner.
Genom att ta en mer aktiv roll och genomfora markforvarv i strategiskt syfte kan Mora kommun i
okad grad paverka kommunens framtida utsikter i en positiv riktning.

Forutsdttningar for och konsekvenser av att bygga for 22 000 invéanare

Det finns goda forutsittningar att planera for fler bostader i framfor allt Mora tatort. Dagens brist
péa attraktiv planlagd mark for smahus ar ett hinder for kommunens utveckling och maélet att na
22 000 invanare till 2030. Det ar darfor viktigt att planprogrammen for Norra Krékberg och
Kanada ar fortsatt prioriterade for att skapa ny byggbar mark for bostader. Planprogrammen
efterfoljas av detaljplaner dar det skulle kunna vara majligt att planldgga for hundratals nya
bostader. Tidiga uppskattningar i den fordjupade oversiktsplanen sa cirka 300 bostidder i Norra
Krakberg och cirka 200 bostader i Kanada. Dessa uppskattningar dr nu under bearbetning nar
planprogramsarbetena pégér. I planprogramsomradena undersokts mdéjligheten att skapa ett
varierat bostadsbestand for att passa bade unga och dldre hushéll samt barnfamiljer. Aven om
efterfrdgan av planlagd bostadsmark ar stor s ar det viktigt att utbyggnadstakten sker pa ett
genomtankt sitt utifrdin kommunens forutsattningar, eventuellt i flera utbyggnadsetapper. Nar ett
stort planlagt omrade byggs ut etappvis ar det viktigt att skapa goda boendemiljoer och
fungerande bostadskvarter redan vid forsta utbyggnadsetappen.
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Norra Krakberg

Kanada

Kartbild 2: Planarbete pagar for omradena Norra Krakberg och Kanada dar bostadsbyggnation
forvantas vara mojligt innan 2030.

Fler kommuninvénare &r positivt eftersom det innebér att skatteintikterna 6kar som i sin tur ger
kommunen stérre och battre mojligheter att utveckla verksamheter och service till invanarna. Det
innebar ocksé att behovet av service och efterfragan av olika tjanster okar. Det skapar battre
forutsattningar for bade nya och befintliga foretag att etablera sig, verka och bidra till ett levande
Mora. Den positiva spiral som skapas av tillvixt ar mycket betydelsefull bade pa kort och lang
sikt. Ett storre och battre utbud av tjanster och samhaéllsservice leder till 6kad livskvalitet och
attraktivitet for kommunen, vilket kan bidra till ytterligare inflyttning och efterfragan pa bostader
i Mora. Det 6kade behovet av kommunal service och kommunala tjanster som féljer med en
vaxande befolkning kan dock innebira hogre kostnader for barn- och dldreomsorgen. Fler barn
innebér att det behovs fler platser pé skolor och forskolor. Nar kommunen planerar for nya
bostadsomraden ar det viktigt att skolplaneringen foljer med. Fler dldre invanare innebar 6kade
behov av investeringar inom dldreomsorgen.

Att vi blir fler Morabor innebar ocksa att vi blir fler som behover transportera oss med cykel, bil
eller kollektivtrafik. Fler bilar kan medféra miljo- och sikerhetsrisker, 6kat buller, slitage p&
vagarna och behov av fler ytkravande parkeringsplatser. Okat cyklande medfor stérre behov av
snabba och sikra cykelviagar. Dessa behov och fragestillningar behover utredas djupare i
handlingsplanen till 6versiktsplanen.
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Kadllor

Foljande externa material och information har inhdmtats som underlag for
bostadsforsorjningsprogrammet:

Skriftliga killor
* Planering f6r bostadsforsorjning — en handbok fran Boverket (digital handbok)
Oversiktsplan Mora kommun (2006)

[ ]
e Fordjupad 6versiktsplan Mora kommun (2021)
e Socioekonomisk analys av bostadsomraden i Mora kommun (2023)
e Strategi Héllbara Mora (2022)
Statistik:

o Oppna data - Boverkets bedémning av bostadsbrist (2020)
Rédet for fraimjande av kommunala analyser (RKA), Kolada (Bostadsférsorjning)
Ekonomifakta (Arbetsformedlingen)
Kollektivtrafikbarometern &r 2018—2021
Rédet for fraimjande av kommunala analyser (RKA) - ndrhet till héllplats (ar 2019)
Statistiska centralbyran (SCB):

e Befolkningsprognos for Mora kommun ar 2023-2070

e Hushallsprognos ar 2023—2070

e Statistik gillande befolkning, flyttkedjor, bostader med mera

Undersokningar:
e Statistiska centralbyran (SCB): Tillaggsfragor till medborgarundersokning géllande
bostider (2022)
e Bostadsmarknadsenkit (2023)
e Rapporter framtagna av Niras: lokalbehovsutredning; insatser for att 6ka dldre personers
flyttbendgenhet samt omvarldsanalys (2019—2020)

Resultat fran intervjuer med:
¢ Allmannyttan - Morastrand AB

e Fastighetsméklare i Mora
e Fastighetsigare i Mora
e Socialférvaltningen Mora kommun (Bostadsbehov for sirskilda grupper)
¢ Planavdelningen Mora kommun (Planer/Planberedskap)
Bilagor

Bilaga 1. Boverkets 6ppna data fran 2020.
Bilaga 2. Socioekonomisk analys av bostadsomraden i Mora.
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