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Mora 

Mora är en centralort i Norra Dalarna och ligger naturskönt på ett näs mellan Siljan och 
Orsasjön. Här möts Orsälven, som rinner från Orsasjön, och Österdalälven innan de har sitt 
gemensamma utlopp i Siljan. Kommunen har cirka 20 400 invånare, varav omkring 12 000 bor i 
Mora tätort och inom fem kilometers radie från centrum. Resterande cirka 8 000 invånare bor i 
kommunens byar, inräknat de tre socknarna Sollerön, Våmhus och Venjan. Kommunens mål är 
att befolkningen ska växa och för att kunna göra det behöver kommunen fler attraktiva bostäder. 

Mora är en viktig knutpunkt för kommunikationer i regionen, där flyg, järnväg och vägnät 
sammanstrålar. Tågtrafiken har stor betydelse för arbetspendlingen mellan Mora, Rättvik, 
Leksand och Borlänge, medan bussförbindelser möjliggör pendling till och från Falun. Mora 
lasarett, som är ett regionalt akutsjukhus, bidrar också till stora person- och trafikflöden. 

Kommunen erbjuder en attraktiv livsmiljö med ett starkt och varierat näringsliv, goda 
boendemiljöer samt ett rikt kultur- och friluftsliv. Sett till sin storlek är Mora en av Sveriges 
främsta idrottskommuner, med ett engagerat föreningsliv och ett ungdomsidrottande som tillhör 
landets högsta. Det föreningsägda Vasaloppet är ett av Moras mest välkända varumärken och en 
viktig drivkraft för både föreningslivet och besöksnäringen. 

Dalarna och Mora är ett av Sveriges mest uppskattade turistdestinationer. Varje år lockar Mora 
hundratusentals besökare, inte minst under Vasaloppets vinter- och sommarveckor. Dessutom 
passerar många resenärer genom Mora på väg till och från fjällvärlden, vilket ytterligare stärker 
kommunens roll som en viktig destination och mötesplats i regionen. 
 

Området 
De fastigheter som kan bli aktuella för direktanvisning är belägna i området Måmyren i norra 
Noret. Området ligger i utkanten av Mora tätort, med direkt närhet till Mora lasarett. 

Måmyren erbjuder ett attraktivt läge med närhet till både service och rekreation. Natur- och 
friluftsområden finns runt knuten, samtidigt som Norets handelsområde nås inom cirka 1 
kilometer och Mora centrum inom cirka 3 kilometer. Förskola och skola finns på ett bekvämt 
avstånd, cirka 1–1,5 kilometer från området. 

Kombinationen av naturnära omgivningar, god service och närhet till arbetsplatser gör Måmyren 
till ett attraktivt område för framtida boende. 
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Fastigheterna är en del av ett nytt bostadsområde med varierad bebyggelse. I området finns villor, 
flerbostadshus i radhusform samt särskilda boendeformer såsom SÄBO. Ett LSS-boende är för 
närvarande under uppförande och det finns även en obebyggd tomt avsedd för ytterligare ett 
SÄBO. Därutöver finns flera tomter som erbjuder möjligheter för framtida bostadsbebyggelse. 

Den varierade bebyggelsen bidrar till ett område med plats för människor i olika skeden av livet 
och skapar goda förutsättningar för en långsiktigt hållbar och trivsam boendemiljö 
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Detaljplan 
Fastigheterna Noret 1:103, 1:123, 1:124 och 1:125 ligger inom detaljplan Bostäder i Noret norra, del 
av Noret 1:27 m.fl.  
 
Noret 1:103 är planlagt för förskola alternativt för bostadsändamål i upp till två (2) våningar med 
en tillåten byggnadsarea om 25 % av fastighetsarealen och med en högsta nockhöjd 9,5 meter. 
Övriga fastigheter är planlagda enbart för bostadsändamål i upp till fyra (4) våningar. Tillåten 
byggnadsarea är 40 % av fastighetsarean. Högsta nockhöjd är 16 meter.  

För de fastigheter som ligger närmast väg 45 gäller särskilda planbestämmelser för att säkerställa 
en god boendemiljö med hänsyn till trafikbuller. Bland annat ska sovrum orienteras mot 
byggnadernas västra sida, som utgör den tystare sidan. 

Därtill finns en bestämmelse om att ett plank ska uppföras, alternativt vägg i uthusbyggnad. 
Parkering i form av carportar eller garage ska placeras mot väg 45 och ska utformas med en viss 
enhetlighet för att skapa ett sammanhållet utseende mot väg 45.  

Arkitektur och gestaltning 
Inom Måmyren eftersträvas en hög kvalitet i den byggda miljön, med en genomtänkt gestaltning 
som bidrar till ett attraktivt och långsiktigt hållbart bostadsområde. Som stöd för utvecklingen av 
området har ett gestaltningsprogram tagits fram i samband med detaljplanearbetet. 

Noret 1:103 

För Noret 1:103 anger detaljplanen förskola men som alternativ medges även bostäder i form av 
flerfamiljshus, radhus-kedjehus- eller parhus alternativt friliggande bostäder.  

För att skapa en attraktiv och småskalig miljö ska bebyggelsen utformas så att större 
byggnadskroppar delas upp i mindre volymer. Om en fasad överstiger 10 meter i längd ska den 
därför brytas upp, exempelvis genom förskjutningar i fasadlivet, variation i byggnadshöjd eller 
genom skiftningar i material och färgsättning. Detta bidrar till ett mer varierat och levande 
uttryck. 
 

• Fasader ska huvudsakligen utföras i trä eller puts, vilket både skapar en enhetlig karaktär 
och knyter an till lokala byggnadstraditioner. Mindre inslag av glas eller tegel kan medges. 
  

• Tak ska täckas med tegelpannor (alternativt betongpannor med tegelkaraktär), falsad 
bandtäckt plåt eller vara s.k. vegetationstak. Ytan ska vara matt.  
 

• Tak ska utformas som sadeltak och takvinkeln mellan 27° och 34 grader.  
 

• Byggnader får uppföras i högst två våningar med en nockhöjd om 9,5 m  
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Illustration av hur området skulle kunna disponeras om det bebyggdes med  parhus ordnade runt en gemensam 
gård. 

 
Noret 1:123 – 1:125 

För fastigheterna Noret 1:123, 1:124 och 1:125 innehåller gestaltningsprogrammet ett antal 
riktlinjer som syftar till att skapa en attraktiv, väl sammanhållen och trivsam boendemiljö. 
 

- Mindre flerbostadshus kan med fördel få finnas i området för att skapa variation. Dessa 
ger ett lättare intryck eftersom huskropparna är mindre.  

- Byggnader ska placeras så att kringbyggda, skyddade innergårdar med uteplats skapas.  

- Huvudentréer ska vändas från väg 45.  

- Komplementbyggnader ska inte placeras fritt på tomten utan ska inordnas i 
gårdsbildningen.  

- Fasadmaterial ska utgöras av trä eller puts 

- Tak ska täckas med tegelpannor, falsad bandtäckt plåt eller vara vegetationstak. Ytan ska 
vara matt.  

- Tak ska utformas som sadeltak och takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader.  

- För att bebyggelsen inom varje gård ska ha en viss enhetlighet ska bebyggelsens karaktär 
vara sammanhållen inom respektive gårdsbildning. Bebyggelsen kan t.ex. vara 
sammanhållen färgmässigt, gestaltningsmässigt och/ eller genom materialval.  

- Bebyggelsen ska inte upplevas som massiv och ska därför brytas upp i mindre volymer. 
Om fasadens längd överstiger 20 m ska den delas upp i mindre delar, t.ex. genom att 
fasaden förskjuts, att byggnadens höjd, fasadmaterial, färgsättning etc. varieras.  
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Parkeringar 
Mora kommun saknar i dagsläget en formellt antagen parkeringsnorm. Det slutliga behovet av 
parkeringsplatser kommer därför att prövas i samband med bygglovshandläggningen. Som 
vägledande utgångspunkt bör dock minst en parkeringsplats per bostad anordnas. 

För området ska parkeringar samlas för att minimera antalet utfarter på huvudgatan. I 
gestaltningsprogrammet finns följande riktlinjer för parkeringar:  

- För att skydda området från störningar och risker från väg 45 ska carportar bindas 
samman med plank så att en sammanhängande fasad mot väg 45 skapas. Planket/väggen 
ska vara tät mot mark och ha en höjd om minst 2,0 m och som högst 4,5 m.  

- Fasadmaterial ska vara trä 

- Färgsättningen ska vara med röd, grå eller svart slamfärg, behandlas med järnvitriol eller 
ska tillåtas gråna naturligt.  

- Belysningsstolpar får inte vara högre än 6,0 m.  

 

Förutsättningar 
Teknisk försörjning 
Fastigheterna är förberedda för anslutning till elnät, stadsnät, fjärrvärmenät och VA-nätet.  
Exploatören betalar anslutningsavgift för el, fiber, fjärrvärme och VA.  
 
Nätägare är:  
VA  Nodava 
Fiber Teknik & Serviceförvaltningen, Mora kommun 
Fjärrvärme Adven 
El Ellevio 
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Dagvatten 

Inom fastigheterna ska dag- och dränvatten hanteras på ett hållbart sätt genom att fördröjning 
och avledning planeras och utförs i enlighet med intentionerna i Svenskt Vattens publikation 
P105 Hållbar dag- och dränvattenhantering. 

Genom en genomtänkt höjdsättning av bebyggelsen kan fastigheterna skyddas mot ytligt 
rinnande dagvatten från såväl omgivande mark som den egna tomten. En säker höjdsättning 
bidrar till att minska risken för översvämning och skapar goda förutsättningar för en långsiktigt 
hållbar dagvattenhantering.  
 
För att möjliggöra lokal fördröjning av dagvatten ska minst 15 procent av fastighetsytan inom 
Noret 1:123–1:125 utgöras av genomsläppliga och gröna ytor, såsom gräsytor, planteringar, 
naturmark, gräsarmering eller gröna tak.  

Regnvatten ska även ledas över infiltrationsytor för att skapa ytterligare fördröjning inom 
fastigheterna innan vattnet avleds till den allmänna dagvattenanläggningen. Detta kan exempelvis 
ske genom att vatten leds till gräsytor med underliggande stenkistor som möjliggör infiltration 
och utjämning av flöden.  

 
Geoteknik och grundläggning av byggnader 
Området består huvudsakligen av moränjord med ett tunt lager mulljord överst. 
Grundvattennivån är relativt hög och ligger normalt cirka 0,2–0,5 meter under markytan. 
 
Grundläggningen kan ske genom frostskyddad plattgrundläggning på morän. Dränerande och 
kapillärbrytande lager på fiberduk bör anläggas under byggnaderna med terrassytor utformade så 
att vatten leds bort mot dräneringsledningar. Byggnaderna ska förses med dräneringslager och 
dräneringsledningar runt grundkonstruktionen. 
 
 
Rättigheter och Servitut 
Varje fastighet belastas av ledningsrätt för vatten- och avlopp samt för servitut mot gatan som ger 
kommunen rätt till dike/snöupplag. Staket och häckar får inte anläggas så att de hindrar 
kommunens möjligheter att lägga upp snö längs gatan.  
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Ledningsrätt, 2062- 2021/13.1, VA-ledning, till förmån för Mora kommun 
 
 
Hållbart byggande 
Mora kommun uppmuntrar träbyggnation och hållbara byggnadslösningar. Vid upprättande av 
exploateringsförslag bör kommunens träbyggnadsstrategi beaktas som ett stöd för att uppnå höga 
ambitioner inom hållbarhet, gestaltning och byggkvalitet. 
 

Markanvisning 
Fastigheterna avses att direktanvisas och säljas var för sig eller i paket i befintligt skick.  
 
Innan en försäljning kan genomföras ska ett markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och 
den tilltänkta exploatören. Markanvisningsavtalet innebär att intressenten under en begränsad tid 
ges ensamrätt att förhandla med kommunen om ett förvärv samt att närmare utreda 
förutsättningarna för projektets genomförande. 
 
För att komma i fråga för en markanvisning ska exploatören kunna presentera en genomförbar 
och attraktiv exploateringsidé som uppfyller detaljplanens bestämmelser och överensstämmer 
med områdets gestaltningsprogram. Exploatören ska även kunna visa att erforderlig kompetens, 
erfarenhet och ekonomisk stabilitet finns för att genomföra projektet. 
 
Under markanvisningstiden ges exploatören möjlighet att vidareutveckla projektet genom 
projektering och bygglovsprocess. När bygglov har beviljats och startbesked erhållits kan 
köpeavtal tecknas, vilket reglerar överlåtelsen av fastigheten. Ett lagakraftvunnet bygglov är en 
förutsättning för att marköverlåtelsen ska kunna genomföras. 
 
Tid 
Markanvisningen gäller under en period om ett år från det att markanvisningsavtalet har 
undertecknats. Om parterna inte har ingått köpeavtal inom denna tid upphör markanvisningen 
att gälla och återgår till kommunen utan rätt till ersättning eller kompensation för intressenten. 
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Pris 
Fastigheterna kommer att säljas till marknadsmässigt pris. 
 
När en exploatör har presenterat en genomförbar och attraktiv exploateringsidé samt visat att 
förutsättningar finns att genomföra projektet, kommer fastigheten eller fastigheterna att värderas 
av en auktoriserad och oberoende fastighetsvärderare. Köpeskillingen fastställs därefter med 
utgångspunkt i marknadsvärdet. 
 
Byggnadskrav 
I köpeavtalet kommer krav ställas på att bebyggelsen genomförs inom en viss tid. Byggnation ska 
vara färdigställd inom 24 månader från dagen för köpeavtalets undertecknande. 
 
För att säkerställa att marken bebyggs i enlighet med avtalets syfte kommer överlåtelseförbud att 
gälla fram till dess att byggnationen har färdigställts. Om byggnadsskyldigheten eller övriga 
avtalsvillkor inte uppfylls har kommunen rätt att ta ut ett vite motsvarande köpeskillingen för 
fastigheten. 
 
Visning 
Någon särskild visning av fastigheterna kommer inte att anordnas. Intressenter är välkomna att 
på egen hand besöka och bekanta sig med området. 
 
Kartmaterial 
Kartmaterial i dwg-format på primärkartan kan skickas till de som avser att ansöka om 
markanvisning. Kontakta mex@mora.se för beställning av detta.  

Intresseanmälan 
Den som önskar ansöka om markanvisning ska skicka sin intresseanmälan med tillhörande 
underlag till Mora kommun via e-post till mex@mora.se. 
 
För att intresseanmälan ska kunna bedömas ska följande handlingar bifogas: 
 

 Uppgift om vilken eller vilka fastigheter ansökan avser. 
 

 En beskrivning av projektets bärande idé, kompletterad med skisser och/eller 
kartunderlag. 
 

 Redovisning av planerad upplåtelseform, uppskattat antal bostäder, preliminär tidsplan 
samt situationsplan som visar den tänkta bebyggelsen. 
 

 Referenser från två tidigare genomförda projekt av motsvarande omfattning och karaktär. 
Exploatören ska ha ansvarat för projekten från planering till färdigställd byggnation. 
 

 Aktuellt registreringsbevis för det ansökande bolaget. 
 

Som en del av bedömningen kommer Mora kommun att genomföra en kreditprövning av 
exploatören. 
 
Mora kommun förbehåller sig fri prövningsrätt av inkomna intresseanmälningar och förslag. 
Kommunen har också rätt att avbryta processen eller förkasta inkomna förslag utan 
ersättningsskyldighet, oavsett skäl. 
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Utvärdering och svar 
Inkomna intresseanmälningar kommer att utvärderas av Mora kommuns 
samhällsbyggnadsförvaltning. Bedömningen grundar sig bland annat på projektidéns kvalitet, 
genomförbarhet, den sökandes ekonomiska förutsättningar samt dokumenterad erfarenhet av att 
genomföra liknande byggprojekt. 

Efter genomförd utvärdering kommer berörda intressenter att kontaktas. Kommunens 
målsättning är att återkoppling ska ske inom två månader från det att en komplett 
intresseanmälan har inkommit. 

Kontakt 
Kontaktperson för markanvisningen är:  
 
Anne-Marie Fredriksson, Mark- och exploateringsingenjör 
Tel: 0250-261 69 
E-port: anne-marie.fredriksson@mora.se 
 


