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Mora

Mora ir en centralort i Norra Dalarna och ligger naturskont pa ett nds mellan Siljan och
Orsasjon. Hir méts Orsilven, som rinner fran Orsasjon, och Osterdalilven innan de har sitt
gemensamma utlopp i Siljan. Kommunen har cirka 20 400 invéanare, varav omkring 12 000 bor 1
Mora titort och inom fem kilometers radie fran centrum. Resterande cirka 8 000 invéanare bor i
kommunens byar, inrdknat de tre socknarna Sollerén, Vamhus och Venjan. Kommunens mal dr
att befolkningen ska vixa och for att kunna gora det behéver kommunen fler attraktiva bostader.

Mora dr en viktig knutpunkt f6r kommunikationer i regionen, dar flyg, jirnvig och vignit
sammanstrilar. Tagtrafiken har stor betydelse for arbetspendlingen mellan Mora, Rattvik,
Leksand och Borlinge, medan bussforbindelser mojligeér pendling till och fran Falun. Mora
lasarett, som dr ett regionalt akutsjukhus, bidrar ocksa till stora person- och trafikfloden.

Kommunen erbjuder en attraktiv livsmiljé med ett starkt och varierat niringsliv, goda
boendemiljéer samt ett rikt kultur- och friluftsliv. Sett till sin storlek 4r Mora en av Sveriges
frimsta idrottskommuner, med ett engagerat foreningsliv och ett ungdomsidrottande som tillh6r
landets hogsta. Det féreningsigda Vasaloppet dr ett av Moras mest vilkdnda varumirken och en
viktig drivkraft for bade foreningslivet och besoksniringen.

Dalarna och Mora ir ett av Sveriges mest uppskattade turistdestinationer. Varje ar lockar Mora
hundratusentals besckare, inte minst under Vasaloppets vinter- och sommarveckor. Dessutom
passerar manga resendrer genom Mora pa vag till och fran fjallvarlden, vilket ytterligare starker
kommunens roll som en viktig destination och métesplats 1 regionen.

Omradet

De fastigheter som kan bli aktuella f6r direktanvisning ar beligna i omradet Mamyren 1 norra
Noret. Omradet ligger 1 utkanten av Mora titort, med direkt nirhet till Mora lasarett.

Mamyren erbjuder ett attraktivt lige med nirhet till bade service och rekreation. Natur- och
friluftsomraden finns runt knuten, samtidigt som Norets handelsomrade nas inom cirka 1
kilometer och Mora centrum inom cirka 3 kilometer. Foérskola och skola finns pa ett bekvamt
avstind, cirka 1-1,5 kilometer frin omradet.

Kombinationen av naturnira omgivningar, god service och narhet till arbetsplatser gr Mamyren
till ett attraktivt omrade for framtida boende.
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Fastigheterna dr en del av ett nytt bostadsomrade med varierad bebyggelse. I omradet finns villor,
flerbostadshus i radhusform samt sirskilda boendeformer sasom SABO. Ett .SS-boende ir for
nirvarande under uppférande och det finns dven en obebyggd tomt avsedd for ytterligare ett
SABO. Dirutéver finns flera tomter som erbjuder méjligheter f6r framtida bostadsbebyggelse.

Den varierade bebyggelsen bidrar till ett omrade med plats f6r manniskor i olika skeden av livet
och skapar goda férutsittningar for en langsiktigt hallbar och trivsam boendemiljé
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Detaljplan

Fastigheterna Noret 1:103, 1:123, 1:124 och 1:125 ligger inom detaljplan Bostider i Noret norra, del
av Noret 1:27 m.fl.

Noret 1:103 ér planlagt for férskola alternativt f6r bostadsindamal i upp till tvd (2) vaningar med
en tillaten byggnadsarea om 25 % av fastighetsarealen och med en hégsta nockhéjd 9,5 meter.
Ovriga fastigheter 4r planlagda enbart f6r bostadsindamal i upp till fyra (4) viningar. Tilliten
byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean. Hogsta nockhojd dr 16 meter.

For de fastigheter som ligger ndrmast vig 45 giller sirskilda planbestimmelser f6r att sikerstilla
en god boendemilj6 med hinsyn till trafikbuller. Bland annat ska sovrum orienteras mot
byggnadernas vistra sida, som utgor den tystare sidan.

Dirtill finns en bestimmelse om att ett plank ska uppforas, alternativt vagg 1 uthusbyggnad.
Parkering i form av carportar eller garage ska placeras mot vig 45 och ska utformas med en viss
enhetlighet for att skapa ett sammanhallet utseende mot vig 45.

Arkitektur och gestaltning

Inom Mamyren efterstrivas en hég kvalitet i den byggda miljon, med en genomtinkt gestaltning
som bidrar till ett attraktivt och langsiktigt hallbart bostadsomrade. Som st6d f6r utvecklingen av
omradet har ett gestaltningsprogram tagits fram i samband med detaljplanearbetet.

Noret 1:103

For Noret 1:103 anger detaljplanen forskola men som alternativ medges aven bostider i form av
flerfamiljshus, radhus-kedjehus- eller parhus alternativt friliggande bostader.

For att skapa en attraktiv och smaskalig milj6 ska bebyggelsen utformas sa att storre
byggnadskroppar delas upp i mindre volymer. Om en fasad 6verstiger 10 meter i lingd ska den
darfor brytas upp, exempelvis genom forskjutningar i fasadlivet, variation i byggnadshdjd eller
genom skiftningar i material och fargsittning. Detta bidrar till ett mer varierat och levande
uttryck.

* Fasader ska huvudsakligen utforas 1 trd eller puts, vilket bade skapar en enhetlig karaktir
och knyter an till lokala byggnadstraditioner. Mindre inslag av glas eller tegel kan medges.

¢ Tak ska tickas med tegelpannor (alternativt betongpannor med tegelkaraktir), falsad
bandtickt plat eller vara s.k. vegetationstak. Ytan ska vara matt.

* Tak ska utformas som sadeltak och takvinkeln mellan 27° och 34 grader.

* Byggnader far uppféras 1 hogst tva vaningar med en nockhéjd om 9,5 m
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huvudstrik

Lilustration av hur omradet skulle kunna disponeras om det bebyggdes med parbus ordnade runt en gemensam
gard.

Noret 1:123 - 1:125

For fastigheterna Noret 1:123, 1:124 och 1:125 innehaller gestaltningsprogrammet ett antal
riktlinjer som syftar till att skapa en attraktiv, vil sammanhallen och trivsam boendemiljé.

- Mindre flerbostadshus kan med fordel fa finnas i omradet for att skapa variation. Dessa
ger ett littare intryck eftersom huskropparna ir mindre.

- Byggnader ska placeras sa att kringbygeda, skyddade innergardar med uteplats skapas.
- Huvudentréer ska vindas fran vig 45.

- Komplementbyggnader ska inte placeras fritt pa tomten utan ska inordnas i
gardsbildningen.

- FPasadmaterial ska utgéras av tri eller puts

- Tak ska tickas med tegelpannor, falsad bandtickt plat eller vara vegetationstak. Ytan ska
vara matt.

- Tak ska utformas som sadeltak och takvinkel ska vara mellan 27 och 34 grader.

- For att bebyggelsen inom varje gard ska ha en viss enhetlighet ska bebyggelsens karaktir
vara sammanhdllen inom respektive gardsbildning. Bebyggelsen kan t.ex. vara
sammanhallen firgmissigt, gestaltningsmassigt och/ eller genom materialval.

- Bebyggelsen ska inte upplevas som massiv och ska dirfér brytas upp i mindre volymer.
Om fasadens lingd 6verstiger 20 m ska den delas upp i mindre delar, t.ex. genom att
fasaden forskjuts, att byggnadens hojd, fasadmaterial, fargsittning etc. varieras.
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byggnader ska placeras sd art en innergard kan skapas
och dar skyddade uteplatser kan anordnas. Forutom storre

byggnadskroppar kan dven s.k. stadsvillor placeras in for
art variera byggnadstypen.

Parkeringar

Mora kommun saknar i dagsliget en formellt antagen parkeringsnorm. Det slutliga behovet av
parkeringsplatser kommer dirfoér att prévas i samband med bygglovshandliggningen. Som
vigledande utgangspunkt bér dock minst en parkeringsplats per bostad anordnas.

For omradet ska parkeringar samlas for att minimera antalet utfarter pa huvudgatan. 1
gestaltningsprogrammet finns féljande riktlinjer for parkeringar:

- DPor att skydda omradet fran stérningar och risker fran vig 45 ska carportar bindas
samman med plank sd att en sammanhidngande fasad mot vig 45 skapas. Planket/ viggen
ska vara tit mot mark och ha en héjd om minst 2,0 m och som hogst 4,5 m.

- Fasadmaterial ska vara tra

- Firgsattningen ska vara med r6d, gra eller svart slamfirg, behandlas med jarnvitriol eller
ska tillatas grana naturligt.

- Belysningsstolpar far inte vara hogre 4n 6,0 m.

Forutsdttningar
Teknisk forsorjning

Fastigheterna dr forberedda for anslutning till elnit, stadsnit, fjarrvirmenit och VA-nitet.
Exploatéren betalar anslutningsavgift for el, fiber, fjarrvirme och VA.

Nitdgare ar:

VA Nodava

Fiber Teknik & Serviceférvaltningen, Mora kommun
Fjirrvirme  Adven

El Ellevio
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Dagvatten

Inom fastigheterna ska dag- och drinvatten hanteras pa ett hallbart sitt genom att f6rdréjning
och avledning planeras och utférs i enlighet med intentionerna i Svenskt Vattens publikation
P105 Hallbar dag- och drinvattenhantering.

Genom en genomtinkt héjdsittning av bebyggelsen kan fastigheterna skyddas mot ytligt
rinnande dagvatten fran savil omgivande mark som den egna tomten. En siker hojdsittning
bidrar till att minska risken for 6versvimning och skapar goda forutsittningar f6r en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering.

For att mojliggora lokal fordrojning av dagvatten ska minst 15 procent av fastighetsytan inom
Noret 1:123—1:125 utgbras av genomslippliga och grona ytor, sisom grisytor, planteringar,
naturmark, grisarmering eller grona tak.

Regnvatten ska aven ledas Over infiltrationsytor for att skapa ytterligare f6rdréjning inom
fastigheterna innan vattnet avleds till den allminna dagvattenanliggningen. Detta kan exempelvis
ske genom att vatten leds till grasytor med underliggande stenkistor som méjliggor infiltration
och utjimning av fléden.

Geoteknik och grundliggning av byggnader
Omradet bestar huvudsakligen av morinjord med ett tunt lager mulljord Gverst.
Grundvattennivan ar relativt hog och ligger normalt cirka 0,2—0,5 meter under markytan.

Grundliggningen kan ske genom frostskyddad plattgrundligening pa moran. Drinerande och
kapillarbrytande lager pa fiberduk bor anlidggas under byggnaderna med terrassytor utformade sa
att vatten leds bort mot draneringsledningar. Byggnaderna ska forses med drineringslager och
drineringsledningar runt grundkonstruktionen.

Rittigheter och Servitut

Varje fastighet belastas av ledningsritt for vatten- och avlopp samt for servitut mot gatan som ger
kommunen ritt till dike/snéupplag. Staket och hickar far inte anliggas si att de hindrar
kommunens mojligheter att ligga upp sné lings gatan.
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Haillbart byggande
Mora kommun uppmuntrar tribyggnation och héllbara byggnadslosningar. Vid upprittande av
exploateringsforslag bor kommunens tribyggnadsstrategi beaktas som ett stod for att uppna hoga

ambitioner inom hallbarhet, gestaltning och byggkvalitet.

Markanvisning
Fastigheterna avses att direktanvisas och siljas var for sig eller i paket i befintligt skick.

Innan en forsiljning kan genomfoéras ska ett markanvisningsavtal tecknas mellan kommunen och
den tilltdnkta exploatoren. Markanvisningsavtalet innebdr att intressenten under en begrinsad tid
ges ensamritt att férhandla med kommunen om ett fo6rvarv samt att nirmare utreda

forutsittningarna for projektets genomforande.

For att komma 1 fraga f6r en markanvisning ska exploatoren kunna presentera en genomforbar

och attraktiv exploateringsidé som uppfyller detaljplanens bestimmelser och 6verensstimmer
med omradets gestaltningsprogram. Exploatoren ska dven kunna visa att erforderlig kompetens,

erfarenhet och ekonomisk stabilitet finns f6r att genomfora projektet.

Under markanvisningstiden ges exploatéren maéjlighet att vidareutveckla projektet genom

projektering och bygglovsprocess. Nir bygglov har beviljats och startbesked erhallits kan
kopeavtal tecknas, vilket reglerar Gverlatelsen av fastigheten. Ett lagakraftvunnet bygglov ir en

forutsittning for att markéverlatelsen ska kunna genomforas.

Tid

Markanvisningen giller under en period om ett dr frin det att markanvisningsavtalet har
undertecknats. Om parterna inte har ingatt kopeavtal inom denna tid upphor markanvisningen
att galla och atergar till kommunen utan ritt till ersittning eller kompensation for intressenten.
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Pris
Fastigheterna kommer att siljas till marknadsmassigt pris.

Nir en exploator har presenterat en genomforbar och attraktiv exploateringsidé samt visat att
forutsittningar finns att genomfora projektet, kommer fastigheten eller fastigheterna att virderas
av en auktoriserad och oberoende fastighetsvarderare. Képeskillingen faststills darefter med
utgangspunkt i marknadsvardet.

Byggnadskrav
I kopeavtalet kommer krav stillas pa att bebyggelsen genomfors inom en viss tid. Byggnation ska
vara firdigstalld inom 24 manader fran dagen for képeavtalets undertecknande.

For att sakerstilla att marken bebyggs i enlighet med avtalets syfte kommer 6verlatelseférbud att
galla fram till dess att byggnationen har fardigstillts. Om byggnadsskyldigheten eller 6vriga
avtalsvillkor inte uppfylls har kommunen ritt att ta ut ett vite motsvarande kopeskillingen fér
fastigheten.

Visning
Nigon sirskild visning av fastigheterna kommer inte att anordnas. Intressenter ar vilkomna att
pa egen hand beséka och bekanta sig med omradet.

Kartmaterial

Kartmaterial i dwg-format pa primarkartan kan skickas till de som avser att anséka om
markanvisning. Kontakta mex@mora.se for bestillning av detta.

Intresseanmdlan

Den som 6nskar anséka om markanvisning ska skicka sin intresseanmalan med tillh6rande
underlag till Mora kommun via e-post till mex@mora.se.

For att intresseanmalan ska kunna bedémas ska foljande handlingar bifogas:
e Uppgift om vilken eller vilka fastigheter ans6kan avser.

e En beskrivning av projektets birande idé, kompletterad med skisser och/eller
kartunderlag.

e Redovisning av planerad upplatelseform, uppskattat antal bostider, preliminir tidsplan
samt situationsplan som visar den tinkta bebyggelsen.

e Referenser fran tva tidigare genomfoérda projekt av motsvarande omfattning och karaktir.
Exploatoren ska ha ansvarat f6r projekten fran planering till fardigstilld byggnation.

o Aktuellt registreringsbevis for det ansékande bolaget.

Som en del av beddmningen kommer Mora kommun att genomféra en kreditprovning av
exploatoren.

Mora kommun férbehiller sig fri provningsritt av inkomna intresseanmélningar och forslag.

Kommunen har ocksa ritt att avbryta processen eller férkasta inkomna forslag utan
ersittningsskyldighet, oavsett skal.
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Utvirdering och svar

Inkomna intresseanmalningar kommer att utvirderas av Mora kommuns
samhillsbygegnadsférvaltning. Bedomningen grundar sig bland annat pa projektidéns kvalitet,
genomférbarhet, den sdkandes ekonomiska férutsittningar samt dokumenterad erfarenhet av att
genomfora liknande byggprojekt.

Efter genomford utvirdering kommer berérda intressenter att kontaktas. Kommunens
malsattning ar att aterkoppling ska ske inom tva manader fran det att en komplett
intresseanmalan har inkommit.

Kontakt

Kontaktperson for markanvisningen ér:

Anne-Marie Fredriksson, Mark- och exploateringsingenjor
Tel: 0250-261 69

E-port: anne-marie.fredriksson@mora.se
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